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Resumo

Com a elaboragdo desta dissertagao pretendo fazer uma analise comparativa da tributagao
dos imdveis bem como o impacto das alteracdes das taxas do coeficiente do IMI,

demonstrado a importancia e o peso dos impostos nas receitas das autarquias locais.

Foi efetuada uma breve abordagem da evolugdo dos impostos sobre os varios tipos de
imoveis ao longo dos tempos, onde estes sofreram alteracdes devido ao acentuado
desenvolvimento da sociedade contributo para as receitas do Estado para que esse

consigam desempenhar as suas fungoes.

Analisou — se a atribuicdo de isencdes IMI, que se encontram previstas tanto no CIMI
como no Estatuto de Beneficios Fiscais tendo como referéncia a relagdo custo/beneficio
que podera existir nessas isengdes quando se constata a existéncia interesses publico sdao

superiores ao da tributacao isenta.

Por fim faz-se referéncia as taxas e ao poder que ¢ atribuido aos municipios na fixagao

das taxas dentro dos limites legais.

Palavras chaves:
e Impostos

e Autonomia

e Taxas

e Poder Tributario
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Abstract

With the elaboration of this dissertation I intend to make a comparative analysis of the
taxation of real estate as well as the impact of the changes in the rates of the IMI
coefficient, showing the importance and the weight of taxes in the revenues of local

authorities.

A brief overview of the evolution of taxes on various types of real estate has been made
over time, where changes have been made because of the strong development of society,

which contributes to the revenues of the State to enable them to carry out their functions.

It was analyzed the allocation of IMI exemptions, which are foreseen both in the CIMI
and in the Tax Benefit Statute, with reference to the cost / benefit ratio that may exist in

these exemptions when it is found that public interests are higher than exempt taxation.

Finally, reference is made to the rates and the power that is assigned to municipalities in

setting rates within the legal limits.

Keywords:

e Taxes

e Autonomy
e Rates

e Tax Power
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Introducéo

A elaboracdo da dissertagdo no mestrado de Fiscalidade ¢ considerada a etapa
fundamental de conclusdo deste percurso académico. Por esse motivo a escolha do tema
para a elaboragdo da mesma nunca ¢ uma tarefa muito facil, pois teria de ser enquadrado

na area de Fiscalidade.

Apoés varias pesquisar e troca de ideias entre colegas e amigos surgiu a hipdtese de
demostrar até que ponto existe uma relacdo entre autonomia das autarquias locais, a sua

localizagao e as receitas provenientes dos impostos.

Neste trabalho analisa-se o Imposto Municipal sobre os Imdveis (IMI) e as regras que

constam no CIMI.

A base na qual assenta este trabalho sera perceber e analisar a importancia do IMI no
orgamento das Autarquias Locais e até que ponto poderd intervir no céalculo do imposto

nos diferentes municipios portugueses.

Sendo também importante dizer que o imposto ao ser considerado como uma prestacao
patrimonial, definitiva, unilateral, estabelecida por lei, sendo a favor das entidades

publicas tendo como fim satisfazer necessidades de fins publicos.

Para isso, este trabalho encontra — se repartido por quatro capitulos sendo estes compostos

pelos pontos que irei mencionar de seguida.

- No primeiro capitulo pretendo efetuar um breve estudo de como se processa a evolugao
e tributacdo dos imodveis ao longo dos vérios periodos de tempo, fazendo se referéncia
aos aspetos mais importantes tais como foi a evolugdo dos impostos, quais 0s conceitos
dos varios tipos de prédios existentes, como se determina o valor do IMI com base no seu

valor patrimonial e os beneficios fiscais.
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- No segundo capitulo apresenta -se uma breve definicdo do poder das Autarquias Locais
perante o IMI, IMT e IUC. Sera apresentado uma analise da evolugdo da cobranca destes
impostos no periodo entre 2009 e 2015 onde se evidéncia o as receitas do IMI nas

Autarquias de Portugal e nas Regides Autonomas.

- No terceiro capitulo apresenta — se o calculo do imposto sobre os imoveis segundo a
aplicagdo das técnicas tributarias de alguns casos sendo um imovel a norte de Portugal e
outro a sul de Portugal, usando como referéncia os anos de 2012 a 2016, pois sdo estes o0s
anos mais recentes apos a ultima alteragao, visto em 2012 ter sido efetuado a avaliagao

geral de muitos prédios.
Com base no n.° 13 do art.° 112° do CIMI, todas as Camaras Municipais devem de
comunicar a Autoridade Tributaria e Aduaneira, até ao dia 30 de novembro de cada ano,

quais as taxas que serao de aplicar aos VPT.

-No quarto e ultimo capitulo apresenta-se as conclusdes finais a que cheguei com a

elaboracao do trabalho.
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Uma breve referéncia evolugdo dos Impostos Municipal sobre os Imoveis

Desde muito cedo, que se sentiu uma forte e acentuada necessidade por parte do Estado
de definir uma forma de como avaliar o patriménio imobiliario dos sujeitos passivos, por
volta do ano de 1852 tera sido criado a chamada contribuicdo predial que tinham como
intuito ser um imposto que iria tributar as propriedades na altura e seguiria um sistema de

reparti¢ao.

Para isso, o parlamento teria que definir a quantia do imposto que teria de ser cobrado no
pais, sendo que, apds estabelecido o valor teria 0 mesmo que ser dividido pelos distritos
e pelos concelhos de forma a apurar qual seria o valor final que iria caber a cada
contribuinte que fizesse parte desse concelho. Sendo que, foi necessario identificar as
propriedades e os contribuintes onde veio dar origem ao aparecimento das primeiras

matrizes prediais das propriedades.

No seguimento disso, foram se sucedendo a aprovagdo e publicagdo de varios diplomas
acerca deste tema da avaliagdo bem como tributacdo das propriedades, até que, em junho
de 1913 foi publicado e entrou em vigor o sistema do Cddigo da Contribui¢do Predial
(CCP), contento as regras ja anteriormente estabelecidas, mas criou outras que mais
aprofundadas como foi o caso da distingdo dos prédios em trés tipos diferentes tais com
rusticos, urbanos e mistos. Vindo este em 1963 a ser substituido com a publicagdo do
decreto-lei n.° 45104 de 1 de julho onde aprovou o Coédigo Contribuicao Predial e do

Imposto sobre a Industria Agricola (CCPIIA).

Aquando do aparecimento do CCPIIA, que comecou a existir uma divisdo onde de um
lado tinhamos a matéria coletavel em tributacdo da renda fundiaria! e do outro tinhamos

o lucro proveniente das exploragdes agricolas.”

! Conforme art.° 2° do CCPIIA, diz que “(...) considera-se rendimentos dos prédios rdsticos a renda
fundiaria, entendendo-se por esta o valor atribuivel & utilizacdo produtiva da terra e respetivos
melhoramentos (...)”

2 Conforme tltimo paragrafo do art.’ 2 do CCPIIA, refere que, “(...) os lucros das exploragées agricolas,
silvicolas ou pecudrias serdo sujeitos ao imposto sobre a industria agricola (...)”
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Em 1 de janeiro de 1989 entrou em vigor o Cédigo da Contribui¢ao Autarquica (CCA)
juntamento com o Codigo do IRS e do IRC, mas continuou a ser praticado o sistema da
avaliagdo que vinha desde do CCPIIA, mas nesta altura deu se uma reforma de certos
poderes dos sujeitos passivos onde estes podiam por via de uma declaragdo indicar a
Administragdo Fiscal quais os rendimentos que tinham obtido durante o ano, para que
pudesse ser apurado o imposto que teriam que suportar sobre o patrimonio a cada a cada

ano.

Para que se conseguisse inserir a Contribuicdo Autdrquica, era preciso que se definisse
qual seria o sistema a aplicar para conseguir estabelecer um valor para os prédios, tal
como, qual o seu valor que seria gerado em termos de riqueza, sendo para isso era

necessario saber qual seria o seu valor de mercado dos imoveis.

O sistema de avaliacdo que existia nessa altura era muito rudimentar, visto grande parte
da riqueza era proveniente de terrenos rusticos. Onde sentia-se uma grande necessidade
de criar um cédigo para avaliagdo dos prédios. Entdo a Contribui¢ao Predial implementou
um método onde seria possivel fazer a conversao dos valores dos rendimentos em valores
de mercado. O que fez com que surgisse o Decreto-Lei n.° 442-C/88, de 30 de novembro,
onde segundo os artigos n.° 6° e 7° do Codigo da Contribuicdo Autarquica (CCA),
determinava que o valor tributavel dos prédios urbanos seria proveniente do resultado que
obtivesse ao multiplicar ao valor do rendimento coletavel o fator de capitalizagdo 15 e
para os prédios rusticos seria proveniente do resultado que obtivesse ao multiplicar ao

valor do rendimento coletavel o fator de capitalizagdo 20.

Como por exemplo:

— Prédio urbano: Valor Patrimonial = Valor Rendimento Coletavel x 15=
=10.000€ x 15=
=150.000€
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— Prédio rustico: Valor Patrimonial = Valor Rendimento Coletavel x 20=
=10.000€ x 20=
=200.000€

Os valores patrimoniais obtidos para os prédios urbanos (150.000€) e para os prédios
rusticos (200.000€) encontraram - se a vigorar durante o tempo em que o CCA esteve
ativo. Além de que este método ndo era suficientemente abrangente porque deixava de

fora como se havia de fazer para calcular o valor patrimonial de prédios novos.

Ap6s a entrada em vigor em 1989 do CCA, verificou se que inicialmente a taxa a aplicar
no caso de prédios urbanos seria de 1,3%, vindo esta em 1995 a sofrer uma diminuigo
para 1% Além de que para o caso de prédios rusticos ndo sofrem alteragdo na sua taxa

desde da altura da CCA até a passagem para CIML.

Como por exemplo, para um prédio urbano com um valor patrimonial de 150.000€ que

tenha sido adquirido em 1989 iria ter de pagamento de contribui¢do autarquica o seguinte:

— C.A = Valor Patrimonial x 1,300% =
=150.000€ x 1,3% =
=1.950€

— C.A = Valor Patrimonial x 1,300% =
=150.000€ x 1 % =
=1.500€

As autarquias locais dispdem de poderes tributarios para criar taxas, mas estdo lhe vedada

o poder de criagdo dos impostos sendo esta matéria reservada a competéncia legislativa

da Assembleia da Republica, salvo autorizagdao do governo.
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Capitulo |
1. Enquadramento

1.1. A defini¢do de imposto?

A palavra imposto tem origem de um termo do latim “impositu“ (impor, por como
obrigagdo), significa que ¢ uma imposi¢ao, aplicagdo sobre algo, também sendo um
encargo financeiro ou outro tributo sobre o contribuinte para assegurar o funcionamento
do Estado. Os tributos de acordo n.° 4 da LGT, poder ser divididos de trés formas

diferentes sendo elas os impostos, as taxas e as contribui¢des especiais.

Os impostos visam ‘“a satisfagdo das necessidades financeiras do Estado e de outras
entidades publicas e uma reparticéo justa dos rendimentos e da riqueza” como menciona
on.°1 do art.° 103° da CRP. Mas por sua vez, o art.° 5° da LGT, vem reforgar a ideia de
que “a tributacdo visa a satisfacao das necessidades financeiras do Estado e das outras
entidades e promove a justica social, a igualdade de oportunidades e as necessarias
correcOes das desigualdades na distribuicdo da riqueza e do rendimento”, ou seja o
imposto deve de cumprir dois importantes objetivos que sdo a redistribuicdo dos

rendimentos e financiamento do Estado.

O conceito de imposto pode ainda ser definido como sendo comporto por quatro tipos de
prestagdes sendo elas as seguintes:

¢ Prestacdo Coativa - devido a ser exigida por forca da Lei, independentemente da

vontade demonstrada pelo contribuinte, visto nao existir qualquer tipo de acordo ou
contrato entre o contribuinte € o Estado, mas sendo o Estado (sujeito ativo) tém o direito
de exigir o pagamento da obrigagdo tributaria e o contribuinte (sujeito passivo) tém de

cumprir com o pagamento da prestacdo tributdria;

¢ Prestacdo Pecunidria — por ser monetariamente através de uma quantia em dinheiro ou

noutra moeda equivalente;
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¢ Prestacdo Definitiva — porque o contribuinte paga a titulo de imposto legal, mas nao

tem direito a sua restituicao ou reembolso da mesma,;

¢ Prestacdo Unilateral — sendo que para o contribuinte (devedor) ndo lhe corresponde
nenhum tipo de contrapartida individual ou especifico, nem direta ou imediata do

pagamento do imposto ao Estado (credor)-

Os impostos dever de seguir o principio da igualdade, este que nos demostra que como ¢é
referido no niimero 1 e 2 do artigo 13° da Constituicdo da Republica Portuguesa que,
“(...) 1 - Todos os cidad&os tém dignidade social e sdo iguais perante a lei.; 2 — Ninguém
poder ser privilegiado, beneficiado, prejudicado, privado de qualquer direito ou isento
de qualquer dever em razdo ascendéncia, sexo, raca, lingua, territorio de origem,
religido, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instrucado, situacdo econdmica, condi¢do
social ou orientagdo sexual. (...)”, bem como o principio da universalidade®, ou seja,

todos estamos sujeitos a pagamento dos impostos.

Os impostos incorporam o principio da legalidade fiscal®,visto que a sua criagdo e o seu
sistema fiscal, que abrange os elementos essenciais dos impostos, tais como as
incidéncias, as taxas, os beneficios fiscais e as garantias dos sujeitos passivos’, onde quem
tem competéncia € a assembleia da ¢ a Assembleia da Republica, sendo que nenhum
imposto poder ser valido se ndo for criado por Lei. Sendo que ninguém pode ser obrigado
a pagar impostos que nao tenham sido criados conforme os termos estipulados pela
Constituicao, além de que estes ndo podem ser retroativos ou que a sua liquidacdo e
cobranga nio se encontro de acordo com o estipulado por Lei.>. Ao serem criados estdo
sujeitos a reserva da Lei, sendo que esta impde de acordo com o principio da legalidade,

que exista justica e transparéncia fiscal.

Os impostos podem incidir sobre o rendimento, sobre o patrimonio e sobre a despesa.

No caso dos rendimentos ¢ sobre o IRS (pessoas singulares) e IRC (pessoas coletivas),

3 Conforme n.° 1 do art.’ 12° da CRP diz que, “(...) todos os cidaddos gozam dos direitos e estdo sujeitos
aos deveres consignados na Constitui¢do (...)"

*Veron.°2 e 3 doart.’ 103°CRP, alinea i) don.° 1 e n’s 2 € 4 do art.® 165 e art.° 198° da CRP

>Ver on.’2do art.° 103° da CRP;

¢ Conforme n.° 3 do art.’ 103° da CRP;
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no patrimonio ¢ sobre o IMI, o IMT, o IS (dos bens imdveis) e o IUC. e por fim na area
da despesa e sobre o IVA e alguns impostos especiais tais como o sobre alcool e bebidas
alcodlicas (IABA), o imposto sobre os produtos petroliferos (ISP), o imposto sobre o

tabaco (IT) e o imposto sobre os veiculos (ISV).

1.2. O Imposto Municipal sobre os Imdveis

1.2.1. O significa o Imposto Municipal sobre os Iméveis (IM1)

O Imposto Municipal sobre os Imoéveis (IMI) foi o imposto que veio substituir a
Contribui¢ao Autarquica, entrando em vigor a 01/12/2003, ¢ um imposto que segue os
principios da equivaléncia ou do beneficio além de que incide direta e periodicamente
sobre o valor patrimonial tributario dos prédios, podendo os prédios ser dos tipos urbanos,
rusticos ou mistos, mas tem de se situar em Portugal. Este imposto trata-se por ser um
imposto real, pretendendo que através do uso de coeficientes tais como afetagdo,
localizagdo, vetustez, qualidade e conforto faz com que os valores patrimoniais tributarios
dos prédios urbanos se aproximem o mais do valor do mercado. De quota variavel e
estadual, visto a sua receita reverter a favor da respetiva autarquia municipal no qual o
mesmo se localiza, tém regime juridico especifico. E considerado um imposto estadual
devido o sujeito ativo ser o Estado, visto que, a receita faz parte do or¢amento de cada

municipio da area de localizagdo do prédio.”

Com o aparecimento do IMI em 01 de dezembro de 20038, fez com que houvesse o
aparecimento de um novo modelo que levasse a descida da tributagdo dos prédios novos

bem como a diminui¢do do nimero de anos de isen¢do. Alterou-se as isen¢des no caso

7 Conforme art.° 3 ° da LGT
8 Com a entrada em vigor do D.L. n.° 287/2003, de 12 de novembro, onde foi aprovado o IMI e fez com
que fosse revogado o D.L. n.° 442-C/88, de 30 de novembro, da Contribui¢do Autarquica.
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dos prédios de reduzido valor patrimonial para as familias que tivessem baixos niveis de

rendimentos, fazendo com que houvesse mexidas nos limites a ser considerados para esse

efeito. Este codigo levou a que, houvesse uma acentuada reforma do sistema de avaliagao
das propriedades urbanas até ai praticado. Segundo o preambulo do CIMI diz que, (...)
o sistema fiscal passou a ter um quadro legal de avaliacGes totalmente assente em fatores
objetivos, de grande simplicidade e coeréncia interna, e sem espaco para subjetividade
e discricionariedade do avaliador, um sistema simples e menos oneroso, que permitiria

uma rapidez muito maior no procedimento de avaliacéo (...)".

Como este imposto tinha como objetivos fundamentais a criagdo de um novo sistema para
determinar o valor patrimonial dos imdveis, atualizar os valores dos imoveis, repartir de
um modo mais justo a tributagdo das propriedades imobilidrias e atingir a equidade entre

contribuintes.

No caso do valor patrimonial dos prédios urbanos arrendados até 31 de dezembro de 2001,
seriam feitas capitalizagdes nas rendas anualmente, para que ndo fossem cobrados
impostos de valor superiores aos que esses tinham recebido como rendimentos das rendas.
Para prédios urbanos novos que tenham sido alvo de transmissdo aquando da entrada do
CIMI seriam avaliados segundo as novas regras em vigor, ou sejam tributados entre 0,2%
e 0,5% consoante a taxa fixada pelo municipio do imével. E por fim, os prédios rasticos

seriam avaliados consoante o rendimento produtivo que poderia ser gerado.

Com o aparecimento da Lei n.° 60-A/2011, de 30 de novembro, veio estabelecer a
avaliacdo geral de todos os prédios urbanos que até a data nao tinham sido avaliados de

acordo com o novo sistema estabelecido pelo CIML
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Em fim, o CIMI recolheu grande parte das recomendagdes existente nos relatorios da
Comissao de Desenvolvimento da Reforma Fiscal (CDRF) onde foi dado mais enfase em
itens como o custo médio de construcao, a area bruta de construgdo e a area adjacente, ao
preco por metro quadrado, ao valor do terreno, a sua localizacdo, a relagdo qualidade e
conforto das construgdes, a vetustez bem como toda a area circundante aos imoveis das
zonas onde os mesmo se situam. Fazendo assim com que a realidade a tributar tenha como
ponto de partida dados objetivos que ndo sofram com possiveis oscilagdes especulativas
e conjunturais, de modo a se sejam consideradas como referencias consistentes,
sustentaveis e justa quanto estamos perante uma relagdo tributaria entre o Estado e o
sujeito passivo. Além de que, no caso dos prédios rusticos continua a ser avaliados pelos
rendimentos provenientes dos terremos, mas a reforma veio dizer que a reestruturagao
tem de levar em conta a base cadastral dos prédios. Mesmo ap6s entrada do CIMI, foi
constatado que as taxas a ser aplicadas aos prédios urbanos encontravam-se muito acima
do valor dos prédios avaliados, vindo entdao por volta 2008 a se verificar uma redugao

deste valor para os varios tipos de imoveis.

Também ¢ de salientar que o CIMI, introduziu um regime de salvaguarda para atualizagao
do VPT com vem referenciado no art.® 25° do CIMI que diz, “(...) 1- O aumento da coleta
do IMI resultante da atualizacdo dos VPT ndo pode exceder por prédios, 0s seguintes
valores anuais adicionados a coleta da contribui¢do autarquica ou do IMI devido no ano

anterior ou que o devesse ser, no caso de prédios isentos:
Ano de 2004 - € 60,

Ano de 2005 - € 75;

Ano de 2006 - € 90,

Ano de 2007 - € 105,

Ano de 2008 - € 120,

Ano de 2009 - € 135;

Ano de 2010 - € 150;
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Ano de 2011 - € 165.°

Pois a Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro na alinea a) do art.° 14, vem referir que fazem
parte das receitas dos municipios, “(...) O produto da cobranga do imposto municipal
sobre imoveis (IMI), sem prejuizo (...)”, da alinea a) do n.° 1 do art.° 23, onde menciona

que a receita do IMI dos prédios rusticos e uma participacdo no valor de 1% dos prédios

2- A limitacdo prevista no nimero anterior ndo se plica aos prédios avaliados, no periodo
temporal ai referido, com aplicagdo das regeras de avalia¢ao prevista nos artigos 38° e
seguintes do CIMI.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo é aplicavel: a) aos prédios que sejam
propriedade das entidades referidas no n.° 4 do artigo 112° do CIMI*%; b) aos prédios
devolutos e aos prédios em ruinas referidos no n.° 3 do artigo 112°do CIMIL.(...) . Neste
art.112° do CIMI refere varias imposigdes tanto para sujeitos passivos como entidades e
vincula o poder tributario das autarquias locais. Também prevé aplicacdo de uma taxa
fixa de 7,5% no caso de sociedades que possuem imoveis em zonas com domicilio fiscal

mais favoravel, como exemplos os paises considerados como paraisos fiscais.

Este imposto incide diretamente sobre o VPT do prédio quer seja rustico ou urbano, desde

que este se encontro situado em territorio portugues.

O pagamento do IMI dever de ser efetuado pelo proprietario, usufrutudrio ou pelos
superficiarios do prédio, desde que este esteja devidamente identificado na matriz em 31

de dezembro do ano a que respeita.'?.

Podemos entdo reter com definicao geral que, sendo o IMI um imposto que incide de
forma direta sobre o patrimonio e estando sujeito ao pagamento anualmente o individuo
que seja o seu legitimo detentor do imével, para além disso é um imposto estatual, visto

a sua receitas fazer parte do or¢amento das autarquias.

% Conforme Lei n.° 67-A/2007, de 31 de dezembro, que entrou em vigor a 01-01-2008.
10 Conforme Lei n.° 67-A/2007, de 31 de dezembro, que entrou em vigor a 01-01-2008
! Conforme Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro, que entrou em vigor a 01-01-2009
12 Conforme art.® 8° do CIMI

25



) UAlgscim

A importancia do IMI e a Autonomia das Autarquias Locais
1.2.2. Conceito e distin¢éo dos tipos de Prédios

De acordo com o art.® 1 do CIMI, este imposto municipal sobre imoveis gera receita para
cada municipio onde o mesmo se encontra localizado, uma vez que incide sobre o VPT
de todos os prédios rusticos e urbanos desde que estes estejam situados em territorio

portugueés.

1.2.3. O que se entende pelo conceito de Prédio?

Desde varios anos existiu uma grande dificuldade de chegar a uma defini¢dao de Prédio,
pois existiam varias definigdes e contradigdes em relacdo a qual a defini¢do, pois umas
das possiveis definigdes sera uma por¢ao delimitada de solo com construgdes que nele
existirem, uma propriedade ristica ou urbana, um imoével, uma herdade, uma fazenda, um
campo, um edificio destinado habitagdo, uma casa ou ainda um edificio com varios
andares, a quando da entrada em vigor CCP em 1963, ainda o legislador ndo tinha
chegado a uma defini¢do concreta. Por existir um paradoxo entre o que seria de considerar

com para fins agricolas e outro que seriam para fins ndo agricolas.

O conceito de Prédio segundo o n.° 1,2,3 e 4 do art.° 2 do CIMI , diz que o “(...) prédio
é toda a fracdo de territorio, abrangendo as aguas, plantacoes, edificios e construcdes
de qualquer natureza nela incorporados ou assentes, com caracter de permanéncia,
desde que faca parte do patriménio de uma pessoa singular ou coletiva e, em
circunstancias normais, tenha valor econémico, bem como as &guas, plantaces,
edificios ou construc@es, nas circunstancias anteriores, dotados de autonomia econémica
em relacdo ao terreno onde se encontrem implantados, embora situados numa fracéo de
territdrio que constitua parte integrante de um patriménio diverso ou néo tenha natureza
patrimonial. Os edificios ou construcfes, ainda que moveis por natureza, sdo havidos
como tendo caracter de permanéncia quando afetos a fins ndo transitérios. Presume-se

0 cardcter de permanéncia quando os edificios ou construcGes estiverem assentes no
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mesmo local por um periodo superior a um ano. Para efeitos deste imposto, cada fracao

’

autonoma, no regime de propriedade horizontal, é havida como constituindo um prédio.’

1.2.4. Quais os tipos de prédios?

Desde 1913 ano em que vigorava o Codigo da Contribuicdo Predial (CCP) que veio a ser
substituido em 1963 pelo Codigo da Contribuigao Predial e do Imposto sobre a Industria
Agricola (CCPIIA), passando alguns anos em 1989 foi trocado pelo Codigo da
Contribuicao Autarquica (CA ) até chegar ao ano de 2011 quando passou a ser o Codigo
do Imposto sobre os Imoveis (CIMI), que se sentia a necessidade de dividir o conceito de
prédio em trés distintos tipos que sdo prédios rusticos, prédios urbanos e prédios mistos.
Pois essa distingdo surgiu devido a terem diferente tipos de naturezas/fins, uns
considerados de natureza fisica, que sdo os terrenos onde existem aguas, plantacdes,
edificios ou outras construg¢des que neles estao incorporados de uma forma permanente.
As de natureza juridica, que sdo o patriménio onde provém rendimentos para as pessoas
coletivas ou individuais, ndo entrando para este grupo tudo o que sejam estradas, jardins,
parques infantis, terrenos baldios, rios e outros. E por tltimo existe a natureza econémica
que se traduz no valor que o imdvel tem no mercado.

Os prédios rusticos sao aqueles terrenos que situados fora de um aglomerado urbano que
simultaneamente ndo sendo para construgdo. Estejam afetos a uma utilizacdo geradora de
rendimentos agricolas sujeitas IRS, ou na falta desta afeta¢do tenha como destino normal
essa atividade e nao disponham de edificios ou construgdes sem autonomia econdmica e
de reduzido valor. Sendo ainda também considerados como prédios rusticos os edificios
e construgdes que se encontram situados em terrenos com aguas e plantagdes e que
estejam afetos a produgdo de rendimentos agricolas com autonomia econdmica. (art.® 3
do CIMI)

Os terrenos dentro dos aglomerados urbanos que por aprovagao legal ndo possam gerar
qualquer tipo de rendimento ou que s6 possam gerar rendimentos agricolas que a eles
estejam afetos. Para ser considerado aglomerados urbanos tem de estar situados dentro
dos perimetros legalmente fixados os niicleos com no minimo de dez fogos. (art.° 3 n.° 4)

No art.® 112 n.° 1 al. a) indica que a taxa a aplicar aos prédios rusticos ¢ de 0,8%.
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ePrédio Rustico

Figura 1.1.: Prédio rustico em Bardo Sdo Jodo

No art.® 6 do CIMI existe uma divisdo das varias espécies de prédios urbanos, que sdo as

seguintes:

» Habitacionais;
» Comerciais, industriais ou para servigos;
» Terrenos para construgao;

» Outros

Os prédios urbanos que se destinem a fins habitacionais, comerciais, industriais ou para
servigos sdo os edificios ou construgdes desde que estejam licenciados ou, na falta de
licenca, que tenham como destino normal cada um destes fins.

Sao considerados como terrenos para constru¢do todos aqueles que lhe tenham sido
concedida uma licenca ou autorizacdo, admitida comunicagcdo prévia ou emitida
informagao prévia favoravel de operacdo de loteamento e construcdo, ou seja, sao terrenos
que possuem licenca de construcdo ou possuem a titulos declarativo um documento que

comprove que exista viabilidade de ser efetuada construgao.

E no Outros estdo incluidos os prédios urbanos os de interesses publicos, onde se

destacam as Camaras Municipais, os campos de golf, os quartéis de bombeiros e de

28



®) UAlgescht

A importancia do IMI e a Autonomia das Autarquias Locais

protecao civil, os museus, as bibliotecas, as igrejas, estabelecimentos militares e prisoes,

as piscinas, os campos de futebol, as esta¢des ferroviarias e rodoviarias.

Os prédios urbanos ¢ como indica o art.® 112 n.° 1 al. ¢) do CIMI a taxa a aplicar varia
entre 0,3% e 0.5%. Podendo esta elevar se para o triplo da taxa se os prédios urbanos se
encontrarem na situacao de devolutos num periodo superior a um ano ou os prédios
estarem em situag¢do de ruinas desde que isso tenha sido definido em diploma proprio.

(art® 112 n.° 3)

Os valores patrimoniais tributdrios dos prédios urbano do tipo de habitacionais, terrenos
para construgdo e os outros, sdo atualizados trienalmente tendo como base fatores que
correspondem a 75% dos coeficientes da desvalorizagdo da moeda, sendo esses
coeficientes fixados anualmente por portaria dos membros do Governo que representam
a area das Finangas.!®> Mas os valores patrimoniais tributarios, no caso dos prédios do tipo
de comerciais, industriais ou para servicos, sao atualizados anualmente tendo como base
os fatores dos coeficientes da desvalorizagdo da moeda, sendo esses coeficientes fixados

anualmente por portaria dos membros do Governo que representam a area das Finangas.'*

e Prédios Urbanos

Figura 1.2.: Prédio Urbano na Praia da Rocha em Portimé&o

13 Conforme n.° 1 do art.® 135° CIMI
14 Conforme n.° 2 do art.® 135° CIMI
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Tendo como base os n.°s 1 e 2 do art.° 5 do CIMI, este menciona que Prédios Mistos sdao
todos aqueles que ao terem partes rusticas e urbanas sera lhe atribuida a classificagao
consoante a sua parte principal, ou em caso que ndo seja clara a sua parte principal é
considerado prédio misto. A taxa a ser aplicada serd como indica art.® 112, n.° 2 do CIMI

a que corresponder a cada uma das partes do prédio.

ePrédios Misto

Figura 1.3.: Prédio Misto em Bensafrim

Estes tipos de prédios ndo sao de facil defini¢do como ¢ o caso dos urbanos e dos rusticos,
mas € neste grupo que se enquadram os prédios urbanos de interesses publico. Como faz
referéncia o n.° 3 do art.® 6° do CIMI s3o “(...) os terrenos situados dentro de um
aglomerado urbano que ndo sejam terrenos para construgdo nem se encontram
abrangidos pelo n.° 2, do art.° 3'° ainda edificios ou construcdes licenciadas ou, na falta
de licenca, que tenham como destino normal outros fins que ndo os referidos no n. °2

e ainda os da exce¢do do n. °3Y.(...)”

15 (...) sdo os terrenos situados dentro de um aglomerado urbano, desde que, por forca de disposicio
legalmente aprovada, ndo possam ter utilizacdo geradora de quaisquer rendimentos ou s6 possam ter
utilizagdo geradora de rendimentos agricolas e estejam a ter, de facto, esta afetagdo (...)

16 «(...) habitacionais, comerciais industriais ou para servicos sdo os edificios ou constru¢des para tal
licenciado ou, na falta de licen¢a, que tenham como destino normal um destes fins. (...) “

17 «(...) excetuando-se 0s terrenos em que as entidades competentes vedem qualquer daquelas operacdes,
designadamente os localizados em zonas verdes, &reas protegidas ou que, de acordo com os planos
municipais de ordenamento do territorio, estejam afetos a espacos, infraestruturas ou equipamentos
publicos (...)
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e Prédios Urbanos de Interesse Publico

Figura 1.4.: A Igreja Nossa Senhora dos Remédios em Lamego

1.2.5. Prazo de pagamento do IM1%®

O pagamento do imposto devera ser procedido anualmente, mas consoante o montante a
pagar pelo mesmo, assim sendo, este podera ser realizado de trés formas possiveis, sendo

elas:
» Se o montante for igual ou inferior a 250€, sera apenas uma prestacdo a pagar em abril;

» Se o montante for superior a 250€ e inferior a 500€, sera duas prestagdes a pagar em

abril e novembro;

» Se o montante for superior a 500€, serd trés prestagdes a pagar em abril, julho e

novembro.

1.2.6. Isenc¢des e Beneficios Fiscais

Comecando pelas isen¢des do imposto municipal sobre imoveis (IMI) que fica abrangido

o Estado, as Regides Autonomas bem como os seus servicos, estabelecimentos e

18 Conforme n.° 1 do art.® 120° do CIMI
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organismos, institutos publicos desde que nao tenham carater empresarial, as autarquias
locais bem como as suas associacoes e federagdes de municipios publicos. Estando ainda
isentos as entidades publicas empresariais que sejam responsaveis pela rede publica das
escolas, os hospitais e unidades de saude, nos prédios onde estejam destinados de uma

forma direta ou indireta para a realiza¢des desses fins.!"”

Além das isengdes anteriores referidas, tenho ainda uma grande parte de outras isengdes
que fazem parte do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), estando esta contemplada entre

os artigos 44° ao 50°, que podemos constatar de seguida.
Estdo abrangidos da isen¢do do pagamento do IMI:

e Os Estados estrangeiros desde que os prédios ou partes de prédios tenham
representacdes diplomadticas ou consulares, como ¢ o caso dos consulados e as
embaixadas, tenham como fim uma realizacdo diretamente relacionada com esses fins

exista reciprocidade entre eles;

e As instituicdes de Seguranca Social e Previdéncia?’, nos prédios ou partes de prédios

que t€m uma relacdo associadas de uma forma direta a realizagdo desses fins;

e As associagdes ou organizagdes de qualquer tipo de religido ou culto, desde que
possuem reconhecimento de personalidade juridica, nos edificios ou templos desde que

tenham com finalidade a realizacao de culto ou de atividades sem fins lucrativos;

e As associacdes sindicais, dos agricultores, de comerciantes, de industriais e de
profissionais independentes desde que os prédios ou partes deles tenham como

realizagdes esses fins;

® As pessoas coletivas quer de utilidade administrativa ou publica, quando existem

prédios ou partes destes que tenham afetagdo direita para esse fim;

e As instituigdes particulares de solidariedade social e pessoas coletivas que sejam

legalmente equiparadas a essas intui¢des, nos prédios ou partes destes que tenham como

19 Conforme n.° 1 e 2 do art.° 11 do CIMI, Lei n.° 83-C/2013, de 31/12. Art,°s. n.° 44 a 50 do EBF
20 Conforme art.°s n.° 115° e 126° da Lei n.° 32/2002, de 20 de dezembro

32



O unlgesen

A importancia do IMI e a Autonomia das Autarquias Locais

destino esses fins, exceto as casas de misericordia quando o beneficie se estenda aos
imoveis proprios;
e As entidades que sejam ou venham a ser licenciadas para atuar a nivel institucional nas

Zona Franca da Madeira e da Ilha de Santa Maria, os prédios ou parcelas deste, desde que

tenham essa finalidade;

e Os estabelecimentos de ensino particular, que estejam inseridos em prédios ou partes
de prédios que seja esse o seu fim além de que devem de estar inseridos no sistema

educativo;

e As associagdes desportivas e juvenis, nos prédios ou parte deles onde estas estejam a

atuar;

e As sociedades de capitais que sdo exclusivamente publicos, que operam em prédios que
tenham sido cedidos a qualquer tipo ao Estado durante a sua atividade de interesse

publico;

e As coletividades de cultura e recreio, as organizagdes ndo governamentais, as
associagdes sem fins lucrativos, nos prédios ou partes deles onde estas estejam sediadas

com deliberac¢io da assembleia municipal da autarquia®';

e Os prédios que tenham sido classificados como monumentos nacionais, como de

interesse publico ou municipal;

e A entidades publicas empresariais responsaveis pele rede publica de escolas, desde que
os prédios ou partes dos prédios tenham tido destino de forma direta ou indireta para

realizagdo dessas atividades;

e Os prédios que tenham como atividade exclusiva atividades relacionadas com o
abastecimento publico de dgua as populagdes, saneamento dguas residuais urbanas bem

como de sistemas municipais de gestao dos residuos urbanos.

e Estdo também isentos os prédios rusticos, prédios ou partes de prédios urbano que
estejam destinados ha habitacdo propria permanente de sujeito passivo e/ou seu agregado

familiar, desde que esses tenham com afetagdo esse fim bem como o rendimento anual

2l Conforme n.° 2 do art.® 12° da Lei n.° 2/2007, de 15 janeiro
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desse agregado familiar ndo seja superior a 2,3 vezes o valor anual do IAS?? ¢ a soma
total do valor patrimonial tributario global dos prédios tanto urbanos como rastico que o

possua esse agregado familiar ndo pode exceder 10 vezes o valor anual do IAS.?

e Fica isento tanto de IMI como IMT, pelo periodo de trés, os prédios urbanos que tenham

como objetivo a reabilitagdo urbanistica®*;

e Pelo periodo de trés anos, os prédios urbanos cujo o valor patrimonial tributario nao
exceda 125.000€, sendo este prédios ou partes de prédios urbanos habitacionais que
tenham sido construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, tendo
como fim a habitagdo propria permanente do sujeito passivo ou seu agregado familiar,
para isso o rendimento coletdvel para efeitos de IRS, no ano anterior, ndo pode ser
superior a 153.000€, sendo que tem se ser afeto para esse fim, no prazo de seis meses
apos conclusdo ou aquisi¢do da construcdo, da amplia¢do, melhoramento ou adquirido a
titulo oneroso, quando se trate da primeira de alargada para os arrumos, despensas e
garagens, desde que estas tenham uma utilizacdo exclusiva dom proprietario ou do seu

agregado familiar;?

e Pelo periodo de sete anos, os prédios que estejam integrados em empreendimentos de
utilidade turistica, estando ai também incluidos os prédios urbanos que tenham como

afetacdo o turismo de habitagdo?®;

® Pelo periodo de vinte cinco anos, os prédios urbanos que estejam afetos exclusivamente
a parques de estacionamento subterraneos publicos de utilidade municipal, desde que

tenha sido declarada por deliberagio da respetiva Assembleia Municipal®’.

e Pelo periodo de dez anos, os prédios que estejam situados nas areas de localiza¢do
empresarial, que tenham sido adquiridos ou construidos pelas sociedades gestoras e pelas

empresas que neles se instalarem 2%,

221AS — Indexante dos Apoios Sociais, sendo esta fixada pela Lei n.° 53- B/2006, de 29 de setembro. Tendo
estabelecido sem qualquer alteracao desde 2009 a 2016 que o valor do TAS era de 419,22€. Mas este valor
foi alterado pela Portaria n.° 4/2017, de 3 de janeiro, entrado em vigor a partir de 01 de janeiro de 2017,
sendo que atualmente (2017) o valor IAS ¢ de 421,32¢€.

23 Conforme n.° 1 do art.° 48 do EBF

24 Conforme art.° n.° 45° do EBF

25 Conforme n.° 1,2, 5 e 11 do art.° 46 do EBF

26 Conforme art.® 47 do EBF.

27 Conforme art.’ n.° 50 do EBF

28 Conforme art.’ n.° 69 do EBF
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Destaca-se que tenho em considerag¢io o Orgamento do Estado (OE) de 2012% onde nos
encontravamos sobre o memorando da Troika, foram efetuadas alteragdes nas isengoes
para os sujeitos passivos, onde até essa data as isengdes atribuidas referentes as habitagdes
eram de oito anos, exceto para os sujeitos passivos que ja beneficiavam dessa isengdo em
anos anteriores a 2012. Os sujeitos passivos que adquirissem habitacdes apos ano 2013
viram essa isencao ser reduzida para trés anos, mas essa isencao aplica-se no caso de
imdveis que tenham um valor patrimonial que ndo seja superior 125.000,00€ e que o

rendimento coletavel do agregado familiar ndo seja superior a 153.300,00€

Para os terremos que sdo designados com baldios segundo o n.° 6 do art.° 59 do EBF, para
terem isencao essa tera que ser reconhecida oficiosamente, mas tem de ter em simultaneo
a inscri¢do na matriz predial como baldio e ndo pode existir a exploragao por parte de

terceiro fora de atividades no ambito agricola, silvicola ou silvo pastoril.

No caso dos beneficios fiscais esse sao feito referéncia nos art,s ° 44°- A e 44°-B do EBF.
No art.® 44° - A vém mencionar que estao sujeitos a uma reducdo de 50% da taxa do IMI,
os prédios urbanos do tipo Outros, para isso tem de existir uma exclusiva afetacdo a
producdo de energia a partir de fontes renovaveis. Esta redu¢do terd inicio no ano em que
se verifique que existe a afetacdo. O beneficio € reconhecido pelo chefe das finangas da

localizag@o do prédio e tem essa reducdo durante um periodo de cinco anos.

Por outro lado o art.® 44° B do EBF, vem salientar que os municipios podem aplicar uma
redugdo até 15% da taxa do IMI nos prédios urbanos que possuam eficiéncia energética,
para isso tera que se verificar a existéncia de uma certificacdo energética igual ou superior
a classe A3!, além de que poderd se executadas obras de constru¢io, remodelacio,
alteragdo, ampliagdo e conservagao dos edificios sendo que lhe venha a ser atribuido uma
classe energética superior em pelo menos duas classes do que exista anteriormente € por
fim quando se verifique que, o prédio faga um aproveitamento das aguas residuais tratadas

ou das aguas pluviais. O beneficio tem um periodo de vigéncia de cinco anos.

2 Ver Lei n.° 64-B/2011, de 30 de dezembro.
30 Conforme n.° 1 do art.° 45 do EBF e n.° 1 e 5 art.° 46 do EBF
31 Conforme informagdo do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto
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No que se refere aos prédios rusticos que se encontrem em dareas que tenham sido
classificadas aptas para o desenvolvimento de servicos de ecossistema nao aprovadas pelo
mercado, mas que por sua vez, tenham tido reconhecimento pelo instituto da Conservagao
da Natureza e das Florestas, 1.P.32, os municipios podem aplicar uma reducio até 50% da
taxa do IMI e o beneficio ¢ reconhecido pelo chefe de finangas da area da localizagao do

prédio, este estara em vigor pelo periodo de cinco anos.

1.2.7 As Matrizes Prediais

Todos os impostos em geral sdo considerados como sendo uma fonte de receita para o
Estado, por isso existia a necessidade de achar uma forma para definir qual o valor e a

taxa a aplicar a cada tipo de prédio

Desde a existéncia do Codigo da Contribuigdo Predial, onde surgiu como definigdo de
matriz predial “(...) é o tombo de todos os prédios de uma freguesia ou de uma zona de
freguesia, consoante a divisdo adotada na elaboracéo do mapa parcelar da propriedade
rastica (...)”, fazendo também mengdo de que existia dois tipos de matrizes consoante
uma para as propriedades rusticas e outra para as propriedades urbanas, além de que estas

matrizes s6 serviam para efeitos tributarios.*?

Vindo depois o Codigo da Contribuigdo Autarquica dizer que, as matrizes prediais sao
registos onde deve constar, a caraterizacdo dos prédios bem como o seu valor tributavel,
indicar a identidade os seus proprietarios ou usufrutudrios. Terd que para cada andar ou
parte do prédio que possa ter uma utilizagdo independente devera ser indicado em

separado na inscri¢cdo matricial bem com discriminar o valor tributario que corresponda

32 Conforme n.° 3 do art.° 44° - B do EBF
3 Conforme art.° 155° do CCP
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a cada parte. As matrizes sdo atualizadas anualmente tem como referéncia os dados que

constam no cadastro a 31 de dezembro.?*

Em termos do CIMI as matrizes prediais sd3o meros registos onde constam a caraterizagao
dos varios tipos de prédios, a sua localizagdo, o valor patrimonial tributario e a
identificacao do proprietario, ou usufrutuarios, ou superficiarios. Existem dois tipos de
matrizes uma que usada para prédios rusticos e outras para os urbanos, caso o prédio tenha
areas de utilizagdo independente terd que existir inscricdo matricial em separado.
Anualmente as matrizes sao atualizadas tendo como referéncia os dados apresentados até

31 de dezembro pelos proprietarios dos prédios.>>

Para os prédios serem objeto de uma heranca indivisa, deve de contar na matriz predial o
nome do autor da heran¢a com o adiantamento “Cabeca de casal da heranca de ...”, sendo
neste caso atribuido um nimero de identificacdo fiscal para identificar o pagado do

imposto, visto este ser devido por quem ¢ considerado o cabeca de casal da heranga.*

1.3. Valor Patrimonial Tributario dos Imdveis

Neste ponto irei fazer uma descricdo de quais os passos a seguir para poder-se efetuar o
apuramento do valor patrimonial tributarios dos imdveis tendo em conta o tipo prédio.

Fazendo referéncia as formulas com breve descrigdo dos componentes das mesmas.

3% Conforme art.° 13 do CCA
35 Conforme art.® 12 do CIMI
3 Ver on.° 5 do art.° 8 do CIMI em conjunto com o art.° 81 do CIML.

37



Q) ualgesen

A importancia do IMI e a Autonomia das Autarquias Locais

1.3.1. Valor Patrimonial Tributario dos Imdéveis dos Prédios Urbanos

Como diz o autor Vasco Valdez “o valor patrimonial deve aproximar-se do valor de
mercado, o qual, por razdes de pragmatismo, deve ser calculado com base em
parametros com a area, a localizacéo, o destino do imovel, a antiguidade, podendo este
ser majorado ou minorado tendo como base de referéncia os elementos que mais se

destacam, como certas infraestruturas que valorizem ou desvalorizem o imovel.”

Para se efetuar o célculo do valor patrimonial tributario (VPT) dos prédios urbanos para
habitagdo, comércio, industria e servicos teremos que seguir a formula que se encontra

no n.° 1 do art.® 38 do CIMI, que a expressdo sera a seguinte:

Vt=VexAxCaxClxCqxCv

Sendo composta por:

¢ V1t - valor patrimonial tributario;

¢ Vc - valor base dos prédios edificados;

¢ A - area bruta de constru¢do mais a drea excedente a area de implantacao;
¢ Ca - coeficiente de afetacao;

¢ Cl - coeficiente de localizagio;

¢ Cq - coeficiente de qualidade e conforto;

¢ Cv - coeficiente de vetustez.

No caso do valor base dos prédios edificados (Vc¢), no n.° 1 do art.® 39 do CIMI, indica

que “(...) corresponde ao valor médio de construcio, por metro quadrado®, adicionado

37 A Portaria n.° 419/2015, de 31 de dezembro, estabeleceu que o valor médio de construgdo por metro
quadrado ¢ de 603,00€.
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do valor do metro quadrado do terreno de implantagéo fixado em 25%°3¢ daquele valor.
(...)". Para determinagao do valor médio de construgdo, no n.° 2 do art.° 39 do CIMI, diz
que “(...) é determinado tendo em conta, os encargos diretos e indiretos suportados na
construcdo do edificio, tais como materiais, mdo de obra, equipamentos, administracao,
energia, comunica¢do e outros consumiveis.(...)” Anualmente, at¢ 30 de novembro o
Comissao Nacional de Avaliacao de Prédios Urbanos (CNAPU), propde o valor médio
de constru¢do por metro quadrado que ¢ aprovado por Portaria pelo Ministério das

Finangas, passando este a vigorar no ano seguinte.*’

Quadro 1.1.: As alteragdes do valor base dos prédios edificados (VC)

Valor médio ,V_alor B_a_se ]

Ano CONStrugao Prédios EdlIIC&dO Portaria
por m

2003 480,00 € 600,00 € 982/2004, de 04 de agosto
2004 480,00 € 600,00 € 982/2004, de 04 de agosto
2005 490,00 € 612,50 € 99/2005, de 17 de janeiro
2006 492,00 € 615,00 € 99/2006, de 27 de janeiro
2007 492,00 € 615,00 € 1433-C/2006, de 29 de dezembro
2008 492,00 € 615,00 € 16-A/2008, de 9 de janeiro
2009 487,20 € 606,00 € 1545/2008, de 31 de dezembro
2010 482,40 € 603,00 € 1456/2009, de 30 de dezembro
2011 482,40 € 603,00 € 1330/2010, de 31 de dezembro
2012 482,40 € 603,00 € 307/2011, de 21 de dezembro
2013 482,40 € 603,00 € 424/2012, de 28 de dezembro
2014 482,40 € 603,00 € 370/2013, de 27 de dezembro
2015 482,40 € 603,00 € 280/2014, de 29 de dezembro
2016 482,40 € 603,00 € 419/2015, de 31 de dezembro
2017 482,40 € 603,00 € 345-B/2016, de 30 de dezembro

Conclui-se que a formula de avaliagdo para o calculo do valor patrimonial tributario
(VPT) dos imdveis, como se baseia em critérios rigorosos tais como localizagdo, a idade,

a area, o conforto e a sua qualidade, e a afetagdo.

38 Redagdo da Lei n.° 53-A/2006, de 29 de dezembro.
39 Conforme al. d) do n.° 1 do art.® 62° do CIML.
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Para se poder efetuar o célculo da area bruta de construg¢ao do edificio ou da fragao bem
como a area excedente a de implantagao seguimos a formula que menciona o art.® 40° do

CIMI, onde é composta pela expressdo que se indica a seguir:

A = (Aa+ Ab) x Caj + Ac + Ad

Sendo composta por:
Aa — representa a area bruta privativa; que € a superficie total medida pelo perimetro e

eixo das paredes ou outros separadores do edificio ou da fragdo, incluindo varandas
privativas fechadas, caves e sotdos privativos, onde se aplica o coeficiente 1,00*’, como
menciona o n.° 2 do art.® 40° do CIMI;

Ab — representa as areas brutas dependentes; que sdo areas cobertas ¢ fechadas com uso

exclusivo, que fazem parte das areas comuns. Além de se situarem no exterior do edificio
ou da fracdo, sendo considerado para esse fim os locais de acesso a garagens, os
parqueamentos, as arrecadacdes, as instalagdes para animais, os sOtdos ou caves
acessiveis e as varandas, desde que ndo estejam integrados nas areas brutas privativas,

onde se aplica o coeficiente 0,30 *!, como pode constatar no n.° 3 do art.° 40° do CIMI;

Caj — representa o coeficiente de ajustamento de areas; e varia consoante o escaldo da

area e da utilizacdo do mesmo;

Ac — representa a area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao,

aplicando se o coeficiente 0,025, como menciona o n.° 4 do art.® 40° do CIMI;

Ad - representa area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de

implantacdo, aplicando se o coeficiente 0,005, como menciona o n.° 4 do art.® 40° do

CIML.

40 Redagdo da Lei n.° 53-A/2006, de 29-12, que entrou em vigor 2007-07-01
4 Redagdo da Lei n.° 53-A/2006, de 29-12; que entrou em vigor 2007-07-01
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Para podemos passar a fase de determinacao da area (A) temos de ter sempre em conta
alguns casos que podem gerar situacdes de duvidas, para isso temos de analisar até ao
fundo da questdo e em separado cada caso que nos aparega. Para o calculo da area dos
edificios sdo consideradas como areas comuns do edificio as escadas e caixas de
elevadores, mas exclui-se das areas comuns os terragos descobertos, as areas circulagao
nos centro comerciais, as areas técnicas acima ou abaixo do solo, depositos subterraneos
com destino as diversa utilizagdes do edificio, arruamentos ou espagos livres de uso
publico coberto pela edificagdo, galerias exteriores publicas, garagens subterraneas e
zonas de s0tdo que ndo possam servir de habitacdo, mesmo que o prédios seja em regime

de propriedade horizontal ou em regime de propriedade total.

Por outro lado, consideram - se com areas dependentes comuns dos prédios as areas os
jardins, parques, campos de jogos, piscinas, quintais e outros logradouros, estas areas sao
considerados como terreno livre do edificio, além de que quando se processo ao calculo
de Ac e Ad deve-se tido em conta a permilagem da fracdo auténoma bem como deve
proceder a uma distribui¢do pelo varios andares ou divisdes que utilizem os mesmas areas
dos prédios quer este esteja integrado num regime de propriedade vertical ou horizontal.
Com base no n.° 4 do art.® 40° A onde menciona o seguinte: “A area do terreno livre do
edificio ou da fracdo ou a sua quota-parte resulta da diferenca entre a area total do
terreno e a area de implantacao da construcéo ou construcdes e integra jardins, parques,
campos de jogos, piscinas, quintais e outros logradouros, aplicando-se-lhe, até ao limite
de duas vezes a area de implantacéo (Ac), o coeficiente de 0,025 e na area excedente ao

limite de duas vezes a darea de implanta¢do (Ad) o de 0,005.”

A area de implantag@o do prédio consiste na soma total de todas as areas brutas dos varios
pisos que compdem os edificios, que estejam acima ou abaixo do solo, mas excluindo as
garagens que se encontram situadas em caves, superficies de servigos técnicos, tais como
postos de transformacao, centrais térmicas, centrais de bombagem, também sao excluidas
galerias exteriores publicas, arruamentos, espacos livres de uso pubico, cobertos pela
edificac¢do, varandas e platibandas. Sendo que, faz parte da area de implantacdo a area

que, seja ocupada quer por alpendres e telheiros desde que este estejam fixos ao solo,
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visto que, os alpendres e telheiros nao sendo areas fechadas, logo ndo fazem parte das

areas brutas dependentes.

Quando existem nos edificios terragos** comuns estes ndo sdo de considerar para o
apuramento da area (A), por ndo existir enquadramento segundo o art. ° 40° do CIML.
Salve quando os terragos fazem parte das varandas dos edificios ou existem no edificio
varios andares que incluem terragos, entrando estes nos calculos da area livre (Ab), sendo
essa area considera com equivalente a drea de uma varanda, mas para isso terd que seguir

os critérios seguintes:

a) Se existir uma fracdo ou andar que tenha a respetivo terraco, sera considerada com
a tipologia igual a de uma fragdo ou andar que tenha varanda, assim sendo, a area
do terrago a ser considerada ¢ a area equivalente a da varanda ou a area existente
até ao limite da area total do terraco;

b) Caso nido exista uma correspondéncia terd de ser considerado como éarea do terraco
a area que corresponder a area da maior varanda do edificio ndo podendo essa

exceder o limite da area total do terrago.

Nos edificios que tenham garagens coletivas e caves, ndo sendo consideradas como
fragdes ou partes independentes como € o caso dos corredores de circulagdo, os espagos
de lavagem de viaturas e os locais ocupados por equipamentos do edificio, essa zonas nao

sdo tidas em contas para o calculo da area dependente (Ab).

Caso no prédio exista piscinas cobertas e fechadas, ginasios, saunas, salas de reunides de
condominio, sera de considerar para o célculo da area dependente (Ab). Tendo como base
apermilagem que cada fra¢do autonoma ou sera feita uma distribuigao proporcional tendo

em consideracdo numero de andares que compde o edificio.

42 Terragos - sdo superficies pavimentadas totalmente descobertas localizadas em andares superiores do
edificio, podendo por vezes existir a nivel de um andar, sendo esse de uso especifico do proprietario desse
andar.
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Para o apuramento do coeficiente de ajustamento de areas (Caj), ou seja, o coeficiente de
ajustamento de areas, tém se com base para o calculo a soma entre o valor total da area
bruta privativa em conjunto com a area dependente, para isso temos que seguir a formula
e ter em atengdo os escaldes de acordo com o tipo de afetagcdo o prédio ou parte dele, quer
seja para a Habitagdo, para o Comércio, para a Induastria, para os Servigos e para o

Estacionamento Coberto.*

Quadro 1.2.: Forma de aplicacdo Caj consoante Tipo Afetacéo

Comércio ou Industria Estacionamento
Servigos Coberto
Aa+0,3Ab | Caj | Aat0,3Ab |Ca | Aat0,3Ab |Caj | Aat+0,3Ab | Caj
<=100 1,00 | <=100 1,00 | <=400 1,00 | <=100 1,00

>100-160 | 0,90 | >100-500 | 0,90 | >400-1000 | 0,90 | >100-500 | 0,90
>160-220 | 0,85 | >500-1000 | 0,85 | >1000-3000 | 0,85 |>500-1000 | 0,85
>220 0.80 | >1000 0.80 | >3000 0.80 | >1000 0,80

Fonte: elaboragdo com base no art.® 40°-A do CIMI

Para apuramento do coeficiente de afetacdo (Ca), o art.® 41° do CIMI, diz que este ¢
aplicado consoante o tipo de utilizagdo dada ao prédio edificado e utilizando os

coeficientes seguintes:

43 Conforme art.° 40° - A do CIMI.
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Quadro 1.3.: Coeficiente afetacéo

Utilzagao oeficientes

Comercio 120
Servicos 1,10
Habitacao 1,00
Habitagdo social sujeita a reqimes legais de custos controlados 0,70
Amazens e actividade industnal 0,60
EICI0 @ Servicos em construgao tipo industnal 0,80
tacionamento coberto e fechado 040
stacionamento coberto e ndo fechado 0,15
Estacionamento ndo coberto 0.08
Prédios ndo licienciados, em condicoes muito deficientes de habitabilidade 045
Arrecadaco e amumos 0,35

Fonte: Elaboragao de acordo com art.° 41° do CIMI

Quando se aplica estes coeficientes de afetagdo tem de se ter presente o seguinte:

— Se existir um prédio onde na licenga esteja previsto que haja varios tipos de utilizagao,
mas que ndo tenham sido feita essa descriminagdo das fracdes ou parte delas, para
determinar o coeficiente podera ser seguindo dois caminhos possiveis sdo eles: a) caso se
verifique que o prédio ndo estéd totalmente ocupado, deve ter em consideracdo a afetagdo
que esta indicada na licenga de utilizagdo que o contribuinte tem em seu poder, ou entdo,
b) caso se verifique que o prédio estd totalmente ocupado, deve ter em consideracdo a
utilizagdo efetiva, mas esta tem de vir indicada na licenca de utilizacdo que lhe foi

atribuida.

— No caso de existir um prédio que ndo possuir licenca de utilizagdo, serd de considerar
a afetacdo do tipo de habitacdo ou comercio e servigos.

— Para a situacao dos prédios nao licenciados, em condi¢gdes muito deficientes de
habitabilidade, o coeficiente de afetacdo atribuido ¢ de 0,45 a ser aplicada nos prédios
destinados a habitacdo, sendo para isso necessario de se verificar em simultaneo que nao

existe licenca de constru¢do e demonstre que existe condigdes considerada de muito

0
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deficientes de habitabilidade, como por exemplo barracas, casas sem telhados,
infiltracdes nas paredes, chao sem pavimento, ndo existéncia de agua e eletricidade, entre

outras.

Sempre que se tem de atribuir um coeficiente de afetacdo, tera que se definir qual o tipo
de atividade que ¢ exercida. Pois existe diferenca sendo esta divida por trés setores sendo
eles:

¢ O setor industrial onde se exerce atividades como a olaria, o trabalhar do vidro, a
ceramica, a suinicultura, os aviarios, fabricas, padarias com fabrico proprio;

¢ O setor dos servicos onde se destacam atividades como oficinas de reparagao de
viaturas, restauro de mobilidrio, estabelecimentos de atividades hoteleiras (cafg,
pastelarias, bares, discotecas, casinos, hotéis, pensoes, albergarias), estabelecimentos
ligados a area da saude (centro saude, hospitais, lares, clinicas), estabelecimentos ligados
a area da educagao (creches, infantario, escola de ensino pré-escolar, basico e secundario,
universidades, institutos politécnicos, centro explicagao)

¢ O setor do comércio e servicos do tipo das superficies comerciais ou de servigos

instalado em 4rea que ndo exista habitagdes, onde abrange varias atividades como ¢ o

caso do centro comerciais Aqua, Ikea, Vasco da Gama, Forum Algarve entre outros.

Tem de se ter em consideragao quando se trata no caso de “habitagdo social sujeita a
regimes legais de custos controlados”, estas tém como coeficiente aplicar ¢ de 0,7. Neste
tipo de habitacdo estdo inseridas as casas que foram construidas pelas cooperativas de
habitacao, bem como as casas que foram adquiridas através de financiamentos do antigo
Instituto Nacional de habitacdo (INH) que ao longo dos anos sofreu algumas alteragdes e

veio dar origem ao atual Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P (IHRU).

Passando de seguida ao coeficiente de localiza¢do (Cl), tendo como base o n.° 1 do
art.® 42° do CIMI, este coeficiente podera variar entre 0,4 € 3,5, mas no caso de se tratar
de uma habitacdo que se encontre dispersa num meio rural, esta podera ser reduzida para

0,35*. No n.° 2 do art.® 42°, faz referencia que para zona de municipio que similares

# Coeficiente de localiza¢do ¢ de acordo com valores da Portaria 420A/2015.
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podem ser atribuidos coeficientes diferente tendo em conta se os prédios tenham como
destino a habitagcdo, o comércio, a indudstria ou servicos. Mas para que isso acontece €
necessario de a avaliagdo das zonas seja efetuadas por um perito, tendo este de verificar
o tipo de afetacdo dada, analisar os precos de mercado, determinando assim o coeficiente

a aplicar ao imovel.

Para ser fixado o coeficiente de localizacdo, t€ém de se levar em consideragao
carateristicas tais como:

e Acessibilidades onde se tem de verificar se existe uma relagdo de qualidade e variedade
de acesso as vias rodoviarias, ferroviarias, fluviais € maritimas;

e Ser proximo de equipamentos sociais, tais como escolas, servigos publicos e comércio;
e A existéncia de servicos de transportes publicos;

e Ter uma localizagdo em areas que sdo consideradas como zona de elevado valor no

mercado imobiliario.

Outro coeficiente também importante a analisar nos imoveis € o coeficiente de qualidade
e conforto (Cq), a sua aplicagado ¢ feita sobre o valor base do prédio edificado, podendo
ser majorado até 1,7 e minorado até 0,5. Sendo que para efetuar o calculo t€ém de se somar
a unidade os coeficientes majorativos subtrair os coeficientes minorativos, de acordo com

os que sdo indicado no art.’ 43° do CIMI:
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Quadro 1.4.: Coeficiente de qualidade e conforto, majorativos e minorativos a

aplicar nos prédios urbanos destinados a habitagéo

Prédios urbanos destinados a habita¢ao

| Elementos de qualidade e conforto [ Coeficientes
| Majorativos

|Moradias unifamiliares | Até 0,20
|L0calizac§o em condominio fechado | 0,20
|Garagem individual | 0.04
|Garagem colectiva [ 0,03
|Piscina individual | 0,06
|Piscina colectiva | 0,03
|Campos de ténis | 0,03
|Outros equipamentos de lazer | 0,04
|Qualidade construtiva | A015
|Loca|iza§s'io excepcional | Até 0,10
|Sistema central de climatizagao | 0,03
|E|evadores em edificios de menos de quatro pisos | 0,02
|Localizag§o e operacionalidade relativas | Até 0,05
| Minoratives

[Inexisténcia de cozinha | 0,10
[Inexisténcia de instalagdes sanitarias | 0,10
|Inexisténcia de rede publica ou privada de agua | 0,08
Inexisténcia de rede publica ou privada de electricidade ‘ 010
[Inexisténcia de rede pablica ou privada de gés | 0,02
|Inexisténda de rede publica ou privada de esgotos | 0,05
[Inexisténcia de ruas pavimentadas | 0,03
|Inexisténcia de elevador em edificios com mais de trés pisos | 0,02
Existéncia de areas inferiores as regulamentares ‘ 0,05

Fonte: Art.° 43° do CIMI, Tabela I
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Quadro 1.5.: Coeficiente de qualidade e conforto, majorativos e minorativos a
aplicar nos prédios urbanos destinados a comércio, industria e servigos

Prédios urbanos destinados a comércio, indlstria e servicos

| Elementos de qualidade e conforto (Coeficientes

I Majoratives

ILocaIizagﬁc em centro comercial l 0,25
ILocaIizal;z"m em edificios destinados a escritorios l 0,10
[Sistema central de climatizagdo [ 0,10
|Qualidade construtiva | A0
|Ex|'sténcia de elevador(es) e ou escada(s) rolante(s) I 0,03
|Loca|iza§50 e operacionalidade relativas [ Até 0,20
| Minorativos

||nexisténcia de instalacdes sanitarias I 0,10
||nexisténcia de rede publica ou privada de agua I 0,08
||nexisténcia de rede publica ou privada de electricidade l 0,10
||nexisténcia de rede publica ou privada de esgotos l 0,05
[Inexisténcia e ruas pavimentadas [ 0,03
Inexisténcia de elevador em edificios com mais de trés pisos I 0,02
|Estado deficiente de conservacéo | A®005
|Localizagdo e operacionalidade relativas | A0

Fonte: Art.° 43° do CIMI, Tabela II

Partindo das tabelas apresentadas nos quadros 1.4. e 1.5., leva-nos o concluir que os
coeficientes de qualidade e conforto demonstram as carateristicas implicitas em cada
fragdo ou edificio que fazem parte do prédio, bem como as carateristicas das
infraestruturas publicas. Podemos verificar que, no caso dos prédios urbanos destinados
a habitagdo, os majorativos estdo compostos por treze coeficientes, onde nove sdo fixos
e quatros poderdo ter variagdes, os que podem ter alteragdes sdo as moradias
unifamiliares, a qualidade de construc¢do, a localizagdo excecional e a localizagdo e

operacionalidade relativas. Os minorativos estdo compostos por onze coeficientes, sendo
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nove fixos e dois poderdo ter variacdes, os que podem alterar sao o estado deficiente de
conservagao ¢ a localizacao e operacionalidade relativas.

Tendo em conta o caso dos prédios urbanos destinados a comércio, industria e servigos,
0s majorativos estdo compostos por seis coeficientes, onde quatro sdo fixos e dois poderdo
ter alteragdes, os que podem mudar sao a qualidade de construcdo, a localizagao
excecional e a localizagao e operacionalidade relativas. Os minorativos estdo compostos
por oito coeficientes, sendo seis fixos e dois poderao ter alteracdes, os que podem mudar
sdo o estado deficiente de conservacdo e a localizacdo e operacionalidade relativas.
Contudo o n.° 3 do art.® 43° do CIMI, que determina a qualidade da construcdo, a
localizacao excecional, o estado deficiente de conservacdo bem como a localizacdo e
operacionalidade relativa ¢ o CNAPU, utilizado para isso, critérios munidos de
objetividade e fundamentos técnico-cientificos que mais se adpatam as situagdes em
analise. Também ¢ o CNAPU que propde os majorativos e minorativos pelo periodo de

trés anos®.

Também ¢ importante mencionar que para aplicagdo do coeficiente de qualidade e
conforto (Cq), tendos que destacar alguns que t€ém um peso mais elevado, sendo eles os
seguintes:

— As moradias do tipo unifamiliares, sdo habitacdes que se destinam a uma tnica familia,
por norma encontram se afastadas dos centros urbanos, existem diferentes tipos de
moradias com por exemplo as germinadas, as bioclimaticas e as térreas. Além de que,
tém grande area de terreno onde poderdo ter garagem, piscina, sobrado, aréa de jardim e
lazer.

— O condominio fechado, segundo a alinea e) do n.° 2 do art.® 43° do CIMI, refer que ¢
“(...) um conjunto de edificios, moradias ou fra¢fes autonomas, construido num espago
de uso comum e privado, com acesso condicionado durante parte ou totalidade do dia.”
—O sistema central de climatiza¢do no edificio ¢ efetuado a quando da construgdo, sendo
para isso feito a pré-instalagdo antes de ser feita a avaliacao, para isso devera existir pelo
menos a tubagem pela casa, bem como instalacdo de irradiadores ou ar condicionado e de

caldeiras.

45 Como menciona a al. b) e ¢) do n.° 1 do art.® 62° do CIML
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— Podera o prédio possuir ou nao elevador para isso conta os pisos acima ou abaixo do

solo onde exista acesso direto ao elevador.

Segundo o CIMI os prédios estdo sujeitos a desvaloriza¢des devido a que ao longo dos
anos vao ficando mais velhos, ou seja, quanto maior e o nimero de anos de construcao

do prédio a ser avaliado menor serd o coeficiente de vetustez aplicar para o apuramento

do valor patrimonial tributario (VPT).

On.°1e2do art.® 44° do CIMI, menciona que o coeficiente de vetustez (Cv) € aplicado
em “(...) fungdo do nimero inteiro de anos decorridos desde a data de emisséo da licenga
de utilizagéo, quando exista, ou da data da conclusdo das obras de edifica¢do(...)”, no
caso de serem prédios ampliados a regra mantém além de que € para ser aplicado tem de

ter em consideragdo os anos de cada parte tem.

Assim, serd de se aplicar os coeficientes que se encontram na tabela a seguir:

Quadro 1.6.: O Coeficiente de Vetustez

Anoe Coeficientes de vetustez

IMenos de 2 [ 1

De2a8 [ 0,90
[De 9a15 | 0,85
iDe 16225 [ 0,80
IDe 26 a 40 [ 0,75
IDe 41250 | 0,65
|De 51260 [ 0,55
[Mais de 60 | 0.40

Fonte: Art.° 44° do CIMI
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1.3.2. Organismos de coordenacéo de avalia¢éo

Sendo considerado este tipo de matéria importante para a sociedade em geral, visto que o
valor patrimonial dos imdveis tem uma relagdo direta ou indireta com todos os
contribuintes, sejam eles proprietarios, inquilinos, usufrutudrios ou mesmo herdeiros, o
que fez com que levasse o legislador a criar organismos de coordenagao de avaliagao para

0s imoveis urbanos.

Assim sendo, os artigos 60° e 61° do CIMI, identificam os dois organismos de

coordenagdo que sao:
¢ a Dire¢do Geral dos Impostos (que atualmente se denomina pela Autoridade Tributaria);
¢ a Comissao Nacional de Avaliagao de Prédios Urbanos (CNAPU).

Sendo a CNAPU composta por: um Diretor Geral dos Imposto, atualmente designado por
Diretor Geral da Autoridade Tributéria; dois vogais do Ministério das Obras Publicas,
Transportes e Habitagdo; dois vogais da Associacdo Nacional de Municipios
Portugueses*®; dois vogais da Dire¢io Autoridade Tributaria, mas um deles é o secretario;
um vogal do Instituto Geografico Portugués; um vogal da Associagdao de Proprietarios;
um vogal da Associag¢io dos Inquilinos*’; um vogal da Associagdo dos Construtores; um
vogal das Associagdes de empresas de promog¢do e de mediacdo imobiliaria e um vogal

dos organismos representativos dos avaliadores.

1.3.3. Valor Patrimonial Tributario dos Terrenos para Construgdo

Para se efetuar o calculo do apuramento do valor patrimonial tributario dos terrenos para
construgdo, diz o n.° 1 do art.® 45° do CIMI, que tera que se fazer, “(...) 0 somatorio do

valor da area de implantacéo do edificio a construir, que € a situada dentro do perimetro

46 Ver Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro, que entrou em vigor em 2009/01/01
47 Ver Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que entrou em vigor em 2006/06/28
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de fixacdo do edificio ao solo, medida pela parte exterior, adicionado do valor do terreno

adjacente a implantagdo (...)”, sendo que se representa da forma seguinte:

Valor do terreno = V. terreno da implantagéo + V. terreno adjacente

A area de implantacdo (ai) de um edificio consiste na superficie do solo que se encontra
ocupada pelo edificio. Sendo que a area do solo ¢é o perimetro exterior onde existe a
fixagdo do edifico ao solo, ou seja, ¢ a parte que resulta entre a intercecdo da projecao
vertical da construgdo e a sua representacao no terreno numa perspetiva horizontal. Esta
inclui area de ocupagdo tais como, por alpendres e telheiros desde que estes tenham
pilares fixados ao solo e no caso de existir caves que acompanham o edificio, onde estas
estejam acima do nivel do solo, serdo de considerar como parte integrante da area de
implantacdo. O valor da drea de implantagdo varia entre 15% a 45% do valor das

edificacdes autorizadas ou previstas.*®

Assim sendo podemos dizer que, a melhor férmula para descrever o calculo da area de

implantagdo sera a seguinte:

V. terreno da Implanta¢do = Vc x [(Abc — Ab) + (Ab x 0,3)] x %ai x Cax Clx Cq

Sendo que:

¢ Vc —representa o base dos prédios edificados;

¢ Ab — representa area bruta dependente, o coeficiente a aplicar ¢ de 0,30, como indica o

n.° 3 do art.® 40 do CIMI;

48 Conforme menciona o n.° 2 do art.® 45 do CIML.
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¢ % ai — representa a percentagem da area de implantagdo, onde esta pode variar entre

15% a 45% do valor das edificacdes;

+ Ca —representa o coeficiente de afetacao
¢ Cl — representa coeficiente de localizagio;

¢ Cq —representa o coeficiente de moradia unifamiliar, s6 sera para aplicar quando esteja

discriminado que o terreno serd para a construgdo deste tipo de moradia;

E para o calculo do valor da area do terreno adjacente terd que se usar a férmula a seguir:

19 V. Terreno Adjacente = Ve x [(Ac x 0,025) + (Ad x 0,005)] x Ca x Cl x Cq

Sendo que:

¢ Vc —representa o base dos prédios edificados;

¢ Ac — representa area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao

onde o coeficiente a aplicar ¢ de 0,025, como indica o n.° 4 do art.® 40° CIMI;

¢ Ad - representa area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de

implantacao onde o coeficiente a aplicar ¢ de 0,025, como indica o n.° 4 do art.® 40° CIMI;

¢ Ca — representa o coeficiente de afetagdo

4 Foérmula de acordo com o manual de avaliagdes de prédios da Direcdo Geral dos Impostos
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¢ Cl — representa coeficiente de localizagao;

¢ Cq —representa o coeficiente de moradia unifamiliar, s6 sera para aplicar quando esteja

discriminado que o terreno sera para a construgao deste tipo de moradia;

Entdo se combinar as duas formulas anteriores ira se obter a formula final do calculo do

valor patrimonial tributario do terreno para construgdo, que sera a seguinte:

Vt = Ve x [[(Abe — Ab) + (Ab x 0,3)] x %ai + (Ac x 0,025) + (Ad x 0,005)] x Ca x Cl x Cq

Mas teremos de ter sempre em atencdo que, tanto as percentagens a aplicar na area de
implantacdo como os coeficientes de afetacdo, localizagdo sao aprovados em portaria

propria.>

Assim podemos concluir que, ao constatar que um terreno para constru¢do podera vir a
ter mais que um tipo de afetacdo isso ird obrigar que, exista uma discriminagao de qual a
area que corresponda a cada tipo de afetacdo para que, ao ser efetuado os céalculos para
os varios valores do terreno (Vt), onde depois tera que serem todos somados os Vt e
apurado o valor do terreno no global. Caso se verifique que o terreno se encontra ao
mesmo tempo localizado em mais que uma freguesia e tenha percentagem de area de
implantagao diferentes, devera o perito avaliagdes ter em considera¢do o art.® 79° do
CIMI, que diz:

» O prédio urbano ao se encontrar em mais que uma freguesia pertencendo ela ao mesmo

ou diferente concelho, o perito deverd de considerar o coeficiente de localizagao(Cl) e a

50 Conforme menciona o n.° 2 do art.° 45 do CIMI, a portaria para coeficiente de localizagdo e a percentagem
dos terrenos de construgdo, devera ser consultada a portaria n.° 1426/2004, de 25-11, bem como a Portaria
n.° 1022/2006, de 20-09 em a Portaria n.° 1119/2009, de 30-09.
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% da éarea de implantacdo da freguesia para onde esta colocada a entrada principal do
prédio;

» Se ndo for possivel definir onde esta a entrada principal, o perito deverd usar como
critério para atribuicdo do coeficiente de localizagdo (Cl) e % da area de implantagdo o

de onde estiver localizada a maior parte do prédio.

No caso dos prédios do tipo outros e os terrenos de construgdo os arts. ° 45° e 46° do
CIMI, ainda dizem que ndo sendo facil chegar ao valor patrimonial tributarios poderao

optar por usar o calculo através do método comparativo dos valores de mercado.

1.3.4. Valor Patrimonial Tributario dos Prédios da espécie “Outros”

Para o calculo do valor patrimonial dos prédios de espécie “outros”, onde tendo como
base o art.® 46° do CIMI, que diz que a formula a ser usada ¢ a que consta no art.® 38° do
CIMI, mas tera que ser feitas algumas adaptagoes dependendo dos casos. Tendo para isso
que, o perito ao proceder a avaliagdo adotar coeficiente de afetagdo de acordo com a
utilizag¢do que ird ser dada ao prédio, bem com o coeficiente de localizagdo de acordo com
a zona onde o mesmo se situo e para os casos dos coeficientes de conforto e qualidade
serdo de atribuir majorantes ou minorantes de acordo com afetacao do mesmo.

Quando se verifique que, exista a impossibilidade de se aplicar as regras do art.’ 38°, o
n.° 2 do art.® 46° do CIMI diz que, o perito dever aplicar para o calculo o método do custo

adicionado do valor do terreno, tendo como formula de calculo a seguinte:

51 V=T+Et+(C+Ec)xCad+Eve+L

Sendo que:

4 V - valor patrimonial tributario

31 Férmula de acordo com o manual de avaliagdes de prédios da Diregdo Geral dos Impostos
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¢ T — valor comercial do terreno
¢ Et —encargos com a compra do terreno;
¢ C — custo de construcao;
¢ Ec - encargos com a construgao;

¢ Cad- coeficiente de ou de deprecia¢dao (aplica-se quando existem condi¢des que

confiram valorizagdo ou desvalorizag¢do, designadamente, de exclusividade, de natureza

arquitetdnica, fisica, funcional, econdmica e ambiental)

¢ Evc — encargos com a venda do edificado
¢ L — lucro do promotor

Outro método de avaliagdo para o caso dos prédios em espécie “outros” onde sdo
considerados como sem capacidade construtiva, o n.° 3 do art.® 46° do CIMI diz que,”
(...) no caso de terrenos, o seu valor unitario corresponde ao que resulta da aplicagdo
do coeficiente 0,005°2, ao produto do valor base dos prédios edificados pelo coeficiente

de localizacdo (...) ", para isso utiliza-se a formula seguinte:

53 Vt=Vcx A terr x Cl x 0.005

¢ V¢ — valor base dos prédios edificados

+ A terr — area do terreno

52 Conforme n.° 4 do art.® 40° do CIML
33 Férmula de acordo com o manual de avaliagdes de prédios da Diregdo Geral dos Impostos
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¢ Cl — coeficiente de localizacdo (cabe ao avaliador verificar a utilizagdo dominante da

zona)

Quadro 1.7.: As regras de Avaliacio de Prédios de Espécies “Outros”

Tipos de Prédios de Espécie “Outros”

Regras de avaliagdo

Sedes das Camaras Municipais, Museus,

Bibliotecas e Residéncias de Estudantes

Regra geral, ou seja, artigo n.° 38 do
CIMI, mas para isso terd que se considerar

afetagdo de servigos.

Estacionamentos cobertos fechados e ndo

fechados.

Regra geral, ou seja, artigo n.° 38 do
CIMI, mas coeficiente de localizacdo (Cl)
a ser aplicado tem de corresponder ao da
afetacdo dominante da area que envolve a

localizagdo do estacionamento.

Estacionamentos ndo cobertos com

constru¢ao ndo precarias

Regra geral, ou seja, artigo n.° 38 do
CIMI, mas coeficiente de localizagao (Cl)
a ser aplicado tem de corresponder ao da
afetacdo dominante da area que envolve a

onde esteja implantado o estacionamento.

Estacionamentos ndo cobertos sem ou
com construcdo ndo precarias; igrejas,
estabelecimentos militares, quarteis de
bombeiros e de protegdo civil, estagdes
ferrovidrias e de metropolitano, postos
transformacgdo de energia (EDP), parques
eolicos, aeroportos, aerédromos, portos e

marinas, recintos desportivos, piscinas,

campos de golfe, barragens e ETAR’s.

Regra ¢ o método do custo
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Postos de abastecimento de combustivel | Regra é o método do custo, mas se existir
anexadas outras areas como restauragio,
alojamento, supermercados e oficinas,
cada parte devera ser avaliada
autonomamente ¢ de acordo com as

respetivas regras.

Estabelecimentos prisionais Regra ¢ o método do custo adicionado do

valor do terreno

Zonas verdes, aterros sanitarios, pedreiras, | Regra ¢ de avaliagdo como prédios da
saibreiras, minas de sal-gema espécie  “Outros” sem  capacidade

construtiva.

Fonte: Manual de avaliagdes de Prédios Urbanos da Dire¢ao Geral dos Impostos

Capitulo 11

2. As Autarquias Locais e a sua Autonomia

2.1. Enquadramento

A Constitui¢io da Republica Portuguesa (CRP)** de 1976, veio introduzir acentuadas
alteragdes no poder local, sendo esta a descentralizacdo administrativa, a autonomia local

e do patriménio proprios das autarquias locais.

Em 1982°° quando se deu a primeira revisio da constituigdo, sentiu-se que houve um
reforco da autonomia local fazendo com que fosse mais abrangente os poderes

legislativos da Assembleia da Republica (AR).

3% A CRP foi aprovada em 02 de abril de 1976 entrou em vigor a 25 de abril de 1976, tendo tido varias
revisdes nos anos de 1982, 1989, 1992, 1997, 2001, 2004 e 2005.
55 Conforme informagdo da Lei Constitucional n.° 1/82, de 30 de setembro de 1982
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2.1.1. As Autarquias Locais

As autarquias locais, como nos remete o n.° 2° do art.° 235° da CRP, sdo definidas por
pessoas coletivas de direito publico, com atribui¢des proprias, dotadas de orgdos
representativos com competéncias especificas, que desenvolvem as suas agdes sobre uma
forma delimitada por uma circunscricao territorial, que visam a prossecucao de interesses
proprios da populagdo que ai tem a sua residéncia, populacao essa que elege em sufragio
eleitoral universal, direto e secreto o seu representante politicos para exercerem fungdes
dos orgaos da Autarquia.

As autarquias financiam-se através das suas receitas proprias para desta forma irem de
encontro ao principio da autonomia financeira. Neste seguimento diz-nos a CEAL que
“pelo menos uma parte dos recursos financeiros das autarquias locais deve provir de
rendimentos e de impostos locais, tendo estas o poder de fixar a taxa dentro do limite da
lei. ”®® Pois, mas como e de conhecimento geral a maioria das receitas das autarquias
ainda provém das transferéncias do orgamento do Estado. Mas acerca disso a CEAL vem
dizer que existe uma grande necessidade de implantacdo de processos ou medidas na area
financeira que sejam matematicamente mais equiparados de forma a conseguir efetuar
corregdes na desigualdade da reparticio dos financiamentos.®” Vindo também neste
sentido a CRP estabelecer que “0 regime das financas locais visara a justa reparticéo
dos recursos publicos pelo Estado e pelas autarquias locais e a necessaria correcdo de

desigualdades entre autarquias do mesmo grau.”>®

2.1.2. A Autonomia Local

O ordenamento juridico portugués vem ainda frisar que o principio da autonomia local
estd integrado nos principios fundamentais em matérias acerca da organizagdo

descentralizada do Estado.

56 Conforme informagdo do n.° 3 do art.9° da CEAL.
57 Conforme informagdo do n.° 5 do art.9° da CEAL
58 Conforme n.° 2 do art.® 238° da CRP
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Na Constituicdo da Republica Portuguesa (CRP) sdao delegados na parte que respeita a
organizacdo do Estado, tendo com base nessa matéria o art.® 6° que vem dizer que o
Estado Portugués é considerado “um Estado unitario e respeita na sua organizacao e
funcionamento o regime insular e os principios da subsidiariedade, da autonomia das
autarquias locais e da descentralizacdo democratica da Administracdo Publica”, além
de que “os arquipélagos dos Acores e da Madeira constituem regides dotadas de

estatutos politico-administrativos e de érgdos de governo préprio”™® .

Ao ser considerado um Estado unitario, onde existe soberania®®, faz com que se debata
com algumas barreiras, visto que, segue os principios, tais como: o principio da
autonomia insular, o principio da subsidiariedade, o principio da descentralizagdo
democrética e o principio da autonomia local.

Como diz o autor Nabais (2002) estamos perante o principio da autonomia insular, visto
o Estado ser parcialmente regionalizado, mas as regides autbnomas serem dotadas de
um regime politico- administrativo proprio.®

Para Valdez (2014) a Autonomia Municipal, ¢ comporta varias componentes, onde
podemos destacar:

a) A democraticidade os seus Orgdos, que direta ou indiretamente, radicam no
sufragio direto, livre e universal e no respeito das decisdes dos seus eleitores;

b) A liberdade de organizacao da autarquia, de modo a assegurar o cumprimento das
atribui¢des que lhe estejam cometidas;

c) A afetagdo ao nivel municipal das competéncias que melhor possam ser
asseguradas a esse nivel de proximidade com os cidadaos eleitores (principio da
subsidiariedade);

d) O respeito pelas decisdes, limitando a tutela a verificagdo do cumprimento da lei,
em detrimento de um controlo politico, fundando em juizos de oportunidade por

parte das entidades detentores desses poderes;

% Conforme n.° 1 e 2 do art.° 6° da CRP

60 Como referencia o n.° 1 do art.° 3 da CRP, dizendo que “a soberania, una e indivisivel, reside no povo,
que a exerce segundo as formas previstas na Constitui¢do”

61 Conforme menciona, Casalta,Nabais, a Autonomia Financeira das Autarquias Locais, Coimbra, Coimbra
Editora, 2007, pag.17
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No caso do principio da autonomia das autarquias locais essa consiste numa autonomia
administrativa e financeira, onde engoba a existéncia do seu patrimoénio e financgas, além
de ter o poder regulamentar onde estd abrangida a matéria tributéria.

A autonomia local como nos faz referéncia a Carta Europeia da Autonomia Local (CEAL)
¢ um direito e capacidade efetiva que as autarquias locais detém para poderem
regulamentar e gerir, de acordo com o que esta estipulado por lei, tendo esta a
responsabilidade e ir de encontro com os interesses que a populacdo demonstra sendo isto
uma parte considerada importante sobre os assuntos publicos.®?.De acordo com o art.® 4°
da CEAL prevé-se existéncia entre as autarquias locais e o Estado, pois frisa que dentro
dos limites da lei, as autarquias locais gozam de plena liberdade de iniciativa sobre
qualquer assunto desde que esse ndo seja excluido da sua area de competéncia ou
atribuida a outra entidade.®> Além de prever que ao exercer a responsabilidade publicas
deve incumbir as autoridades mais proximas dos cidaddos e que ao ser atribuidas essas
responsabilidades a outras autoridades essa tem de levar em conta a amplitude e natureza
das tarefas e exigéncias de eficacia e economia. O mesmo artigo vem ainda salientar que,
as atribui¢des confiadas as autarquias locais devem ser plenas e exclusivas ndo podendo
estas serem postas em causa por qualquer autoridade central ou regional, a ndo ser nos

termos da lei.®

2.1.3. A Autonomia Financeira

Ao falarmos acerca da autonomia financeira dos municipios termos de tentar sempre
abranger uma realidade larga e complexa de poderes. Na nossa Constitui¢do da Republica
Portuguesa (CRP) garante as autarquias locais uma autonomia financeira sobre a
substancia de “patriménio e finangas proprias®", estabelecendo a lei que aponta para que
exista uma justa reparticao dos recursos publicos entre o Estado e as autarquias, efetuado

correcdes de modo a que deixam de existir desigualdades e reservas de algumas receitas

%2 Conforme n.° 1 do art.° 3° da CEAL
9 Conforme n.° 2 do art.° 4° da CEAL
%4 Conforme n.° 4 do art.° 4° da CEAL
%Conforme o art.° 238° da CRP.
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para as autarquias como sao os casos das receitas dos seus patrimonios e das cobrangas
dos seus servigos, disponde ainda de poderes tributarios desde que estes estejam previstos
na lei . Assim sendo podemos considerar que os municipios estdo perante um paradigma
sendo que por um lado ficamos com a ideia de que deverdo dispor das receitas que lhe
sao atribuidas por lei, mas ao mesmo tempo estas podem, ndo ser de receitas fiscais ou

tributarias.

Baseando-nos no art.® 254° da CRP podemos salientar ainda que “0S municipios
participam por direito proprio, e nos termos definidos pela lei, nas receitas provenientes
dos impostos diretos” e ainda que os “municipios dispdem de receitas tributarias, nos

termos da lei”.

A autonomia financeira, onde se prevé a existéncia de receitas proprias além do
complemento que venham a ter proveniente das transferéncias financeiras pela
Administragdo Central, que os 6rgdos municipais possam com base em critérios com
objetividade dispor das suas receitas e aprovar os seus orcamentos e contas, bem como as
despesas que serdo necessarias realizar sem estarem dependentes de ninguém.

Ao longo de varios anos as receitas provenientes dos seus patrimonios eram consideradas
como a fonte principal além das que recebiam do Estado Central ou Estado Federal ou
ainda das Comunidades Auténomas para fazer face as suas competéncias e contribuirem

para as despesas necessarias que surgissem as autarquias.

A nossa Lei de Finangas Locais (LFL)® vem concretizar que autonomia financeira, como
refere o n.° 3 LFL, tem o poder de aprovar e modificar os planos e os orcamentos
municipais, bem como as prestacdes de contas, podendo também exercer poder tributario
que lhe sdo concedidos por lei, através da recolha das receitas tributarias, da gestdo do

patrimonio e do ordenamento e processamento das despesas.

O Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais aprovado
pela lei n.° 73/2013 de 3 setembro, vem no art.® 6° definir o principio da autonomia

financeira onde refere:

% Lei n.° 2/2007, de 15 janeiro
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“1 — As autarquias locais tém patrimoénio e financas proprios, cuja gestdo compete aos

respetivos 0rgaos.

2 — A autonomia financeira das autarquias locais assenta, nomeadamente, nos seguintes

poderes dos seus 6rgaos:

a) Elaborar, aprovar e modificar as op¢fes do plano, orcamentos e outros
documentos previsionais, bem como elaborar e aprovar os correspondentes
documentos de prestacéo de contas;

b) Gerir o seu patriménio, bem como aquele que lhe seja afeto;

c) Exercer os poderes tributarios que legalmente lhes estejam atribuidos;

d) Liquidar, arrecadar, cobrar e dispor das receitas que por lei lhes sejam
destinadas;

e) Ordenar e processar as despesas legalmente autorizadas;

>

f) Aceder ao crédito, nas situagoes previstas na lei.’

Os municipios dispdem total autonomia de gasto, ou seja, sdo livres de por e dispor das
receitas que lhe sdo concedidas, sendo estas do seu proprio patriménio, ou dos servigos
que estes prestam a sociedade ou mesmo dos impostos cobrados e que lhe sdo atribuidos
uma parte dos mesmos, para além das receitas que lhe sao atribuidas anualmente pelo
Estado desde que a lei ndo estipule um fim proprio para uso como e o caso de serem para
obras publicas ou para uso em fundos comunitarios. Podem ainda participar nos recursos
publicos, através dos fundos do Orgamento do Estado e receber subsidios e
comparticipagdes com fins especificos, para além de poderem aceder a verbas dos fundos

da Unido Europeia.

2.1.4. A Autonomia Tributéaria

Ao abordar esta tematica da autonomia tributaria cujo o seu conceito advém da autonomia
financeira, tendo como principais areas a demonstra¢ao da capacidade de os municipios
poderem dispor as suas proprias receitas que advenham dos impostos locais tais como

IMI, IMT, IUC, Derrama Municipal, para além das participacdes variavel no IRS (até
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5%), encargos com as mais — valias e as taxas, sendo que o municipio tem direito 50%

das receitas do IML.¢’

A Autonomia Fiscal ¢ um apéndice da Autonomia Tributaria dos municipios por apenas
levar em consideragdo os impostos locais. O sistema fiscal introduzido em Portugal tem
como finalidade a satisfacdo das necessidades financeiras do Estado e outras entidades

publicas, para isso cria impostos, taxas e contribui¢des especiais.

As autarquias tém poder tributarios®®, quanto a impostos e outros tributos desde que
tenham direito as suas receitas, onde podem manifestar os seus poderes tributarios em

certos impostos, na fixa¢ao das taxas e na concessao de isencdes e beneficios fiscais.

O poder tributério ¢ considerado como sendo um poder soberano e qualificado, este que
se revela pela existéncia para criagdo, modificacdo ou mesmos extingdo de impostos a
titulo originario sem que existem quaisquer limites para além daqueles existem na
Constituicdo. Sendo que este poder tributdrio também pode ser considerado como
auténomo visto abranger a area local e regional desde que seja exercido de acordo com

os termos da Constitui¢do e a lei.®’

Os municipios sao dotados de capacidade de gestdo fiscal, pois estes através da utilizagao
de mecanismos que tem ao seu dispor em sede do CIMI, do CIRC, da LFL, dos EBF e de
legislagao propria, para fazem com que se pratique uma politica fiscal mais competitiva
nas areas das suas competéncia e atribuigcdes, para conseguir uma maximizacao das

receitas.

87 Conforme alinea a) do art.® 10 Lei n.° 2 /2007 de 15/01 e alinea a) do art.° 17° da mesma Lei
%8 Lei 73/2013, de setembro
% Nabais, José Casalta — o dever fundamental de pagar impostos. Almedina, 1998, pp.300-301
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Com a aprovacao da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro, onde veio determinar o regime
financeiro das autarquias locais e das entidades intermunicipais, dando mais poderes
tributarios aos municipios no que se refere aos impostos e outros tributos dos quais fagcam

parte integrantes das receitas destes.

Destacando se como poderes tributarios o que passo a transcrever a seguir:

¢ Comecaram a ter acesso a informagdo mais atualizada dos impostos municipais ¢ da
derrama, liquidados e cobrados, através dos servicos do Estado, sempre que estes
asseguram a liquidacdo e cobranga dos mesmos.”® A Autoridade Tributéria (AT) fornece
a Associacdo Nacional de Municipios Portuguese (ANMP) a informacdo de forma
desagregada por municipios, acerca das relagdes financeiras entre o Estado e o conjunto
de municipios, fornecendo ainda a cada municipio a informacao relativa a liquidagdo e
cobranca de impostos municipais bem como as transferéncias de receita para os
municipios. Sendo a informacao disponibiliza via eletronica e atualizada mensalmente,
tendo assim cada municipio acesso apenas a informacdo relativa a sua situagdo

financeira.”!

¢ Comegou a existir a possibilidade de executar a liquidacdo e cobranca dos impostos e
outros tributos dos quais tem direito a receita de acordo com os termos a definir por
diploma proprio.’?>Sendo que as CAmaras Municipais podem deliberar, proceder a
cobranca dos impostos municipais, pelos seus proprios servigos ou pelos servigcos das

entidades intermunicipais que integram, nos termos definir por diploma proprio.”

¢ Comecam a poder fazer a cobranga coerciva de impostos e outros tributos dos quais

tenham direito as receitas, nos termos a definir por diploma proprio.”

¢ Podem conceder isengdes e beneficios fiscais.”Além de que a Assembleia Municipal

pode, através de apresentacdo de proposta da cdmara municipal, tendo esta de ser

0 Conforme a al. a) don.° 1 do art.’ 15 da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro.
"I Conforme o n.° 6 ¢ 7 do art.’ 17° da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro.

2 Conforme a al. b) do n.° 1 do art.° 15 da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro.
73 Conforme n.° 2 do art.® 17° da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro.

7 Conforme a al. ¢) don.° 1 do art.® 15 da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro.
7> Conforme a al. d) don.° 1 do art.® 15 da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro
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deliberada e fundamenta onde conste as estimativas das despesas fiscais, atribuir isengdes

totais ou parciais relativamente aos impostos e a outros tributos proprios.’¢

¢ Poderd o Governo ter direito a uma compensagao da concessdo de beneficios fiscais
relativos a impostos € a outros tributos desde que tenham direito as receitas.’’ Isso
acontece nos casos de contratagdo da fixagdo de grandes projetos de investimento de
interesse para economia nacional, onde tem de existir o reconhecido por parte do Governo

competente.”®

¢ Além de terem outros poderes que estdo previstos na legislacdo tributaria.

2.1.5 O Poder Tributario no Imposto Municipal sobre os Imoveis

Os municipios, ap6s deliberagdo da Assembleia Municipal, fixam anualmente as taxas a
aplicar em cada ano, estando esta compreendidas num intervalo de 0,3% a 0,5%° no caso
dos prédios urbanos, mas podendo esta ser fixada pela freguesia®’. Sendo que a taxa anual
a aplicar podera ser elevada até ao triplo no caso do prédio urbano se encontrar numa

situacdo de ruinas ou devolutos®'.

2.1.6. A intervengdo dos municipios na fixacéo das taxas

Como ja vem sendo referido neste trabalho, uma das fun¢des dos municipios ¢ de

determinar quais os valores do IMI a serem cobrados a cada ano. Onde para isso € de seu

76 Conforme o n.° 1 do art.° 16 da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro

"7 Conforme a al. €) don.° 1 do art.’ 15 da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro

78 Conforme n.° 4 do art.° 16° da Lei n.° 73/2013, de 03 de setembro.

7 Conforme alinea c¢) do n.° 1 do art.® 112° do CIMI

80 Conforme n.° 5 do art.® 112° do CIMI

81 Segundo o Decreto Lei n.° 159/2006, de 8 de, onde define devoluto o prédio urbano ou fragdo autdnoma
que esteja desocupada durante um ano, sendo para isso que ndo existe em vigor contratos telecomunicagdes,
de fornecimento de eletricidade, consumo de agua e gas.
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dever estabelecer até que ponto podera agravar ou desagravar a carga fiscal que podera
vir a ter cada prédio que se encontro localizado no municipio. Assim sendo, as taxas a
aplicar tém de estar dentro dos limites legais e sdo estabelecidas apds deliberagdo da

Assembleia Municipal.

Tendo em conta o art.° 112° do CIMI, o qual é composto por varios pontos, constata-se

que podem os municipios, segundo deliberacdo da assembleia municipal o seguinte:

— Definir areas territoriais onde o seu objeto seja a reabilitagdo urbana ou se encontre a
desenvolver processo de combate a desertificagdo, podendo ser aplicado um majorando
ou minorando até 30% da taxa que se encontre a vigorar para ano a que se refere o

imposto;

— Fixar uma reducao até 20% da taxa em vigor para ano a que se refere o imposto, sendo
esta a ser aplicada aos prédios urbanos arrendados que se localizam em areas territoriais

que estejam abrangidas por esses municipios;

— Podem majorar até 30% da taxa aplicando- se esta no caso dos prédios urbanos
degradados que, tendo em consideracao o seu estado de conservag@o, nao consiga cumprir
de uma forma satisfatoria as suas fungdes, ou que ponham em risco tanto a seguranga das

pessoas bem como a dos seus bens;

— Podem majorar até ao dobro da taxa a ser aplicada para os prédios rusticos que possuam
areas florestais e as mesmas estejam em total estado de abandono, além de que apos
aplicar a majoragdo esta ndo podera ter uma coleta de imposto que venha a ser inferior a

20€ por cada prédio abrangido nessa area;

— Fixar uma reducao até 50% da taxa em vigor para ano a que se refere o imposto, a ser
aplicado nos prédios que tenham sido classificados como de interesse publico cujo o valor
municipal ou patriménio cultural ndo faga parte dos que venham a ser abrangido pela

alinea n) do n.° 1 do artigo n.° 44 do EBF.

- Para os casos em que o imovel tenha como destino habitacao propria permanente e este
seja igual ao domicilio fiscal do proprietario, pode se fixar uma redugdo na taxa a vigorar
para esse ano, tendo em conta o nimero de dependentes que, como faz referéncia o art.’

13° do CIRS, compdem o agregado familiar do proprietario a data de 31 de dezembro.
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Mas, para que estas majoracoes ou redugdes mencionadas no art.’ n.° 112 do CIMI, possa
ser aplicada, até 30 de novembro do ano anterior ao da liquidacao do imposto, terd que
existir por parte dos municipios sobre a forma de comunica¢do da decisdo tomada em

Assembleia Municipal a Autoridade Tributaria.

O n.° 3 do art.’ 112° do CIMI, estabelece que as taxas a ser aplicada aos prédios urbanos
poderdo a vir a ser elevadas para o triplo quando estes prédios sejam considerados como
devolutos pelo prazo superior a um ano, ou apenas ja se encontro em estado de ruinas
segundo diploma proprio. Além de que ¢ de obrigacdo por parte dos municipios fazer
comunicag¢do a Autoridade Tributaria®® dos prédios que se encontram em ruinas ou

devolutos.

No caso de quando se trata de prédios devolutos, vem no n.° 2 do art.® 4° do Decreto-Lei

n.° 159/2006 de 08 de agosto, dizer que:

“(...) os municipios notificam o sujeito passivo do IMI, para o domicilio fiscal, do projeto
de declaracdo de prédio devoluto, para esse exercer o direito de audicdo prévia, e da

decisdo, nos termos e prazo previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo (..)"

Com isso fica bem claro que, terda que os municipios efetuarem todo o tipo de trabalho e
procedimentos necessarios a fim de identificarem todos os prédios devolutos bem com
identificar os donos dos mesmos, para comunicar a Autoridade Tributaria para que seja
aplicado o dobro do valor a pagar de IMI. Sendo que, isto poderia levar a achar que os
proprietarios poderiam proceder a manuteng¢ao desses prédios fazendo com que houvesse
mais casas para rentabilizar e diminuisse assim os prédios devolutos ou alguns que se

encontram em alguns casos ja como ruinas.

82 Conforme se pode verificar no n.° 15 do art.° 112° do CIMI.
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2.2. O Principio da Subsidiariedade

Como ¢ referenciado na CRP, o principio da subsidiariedade define-se por conceder uma
determinada autonomia as autarquias locais fazendo com que o Estado s6 execute as
tarefas que as autarquias ndo tenham competéncias para realizagdo das mesmas. Isto
implica que exista uma repartigdo de competéncias entre os diversos niveis de poder

independentemente da natureza dos interesses.

O principio da subsidiariedade pretende assegurar decisdes proximas entre as autarquias
e os cidadaos, fazendo transferéncias das competéncias e dos poderes para as autarquias
locais tendo em aten¢do a dimensdo e a natureza da tarefa bem como as exigéncias que

existem a nivel da eficiéncia, da eficacia e da economia.

2.3. O Principio da Descentralizagdo Administrativa

O principio da descentralizagdo administrativa vem consagrado na CRP®, sendo este
definido com a transferéncia de competéncias e poderes por parte do Estado para as
autarquias locais tendo como objetivo reforgar a coesdo nacional da solidariedade entre
regiodes, além de promover a eficacia e eficiéncia da gestao publica, fazendo com que se
garanta os direitos dos administrados. Essas transferéncias tém sido concretizadas pelas

vérias leis das autarquias locais.®*

Com a Lei 75/2013, de 12 de setembro, foi onde se estabelece o regime juridico da
transferéncia do Estado para as autarquias locais e para as entidades intermunicipais, além

de ter havido por parte do Estado o alargamento das delega¢des e competéncias para as

8 Conforme art.’ 237 da CRP
8 Conforme art. © 7° e 23° da Lei 75/2013, de 12 de setembro, que veio consagrar as atribui¢des as
autarquias locais.
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autarquias locais, para as entidades intermunicipais e para as freguesias®®, tendo com base

o principio da descentralizacdo administrativa.®

2.4. A evolugéo dos impostos em Portugal
2.4.1. Analise da evolugéo dos impostos

Portugal ¢ constituido por 308 concelhos sendo 278 no continente, 11 na Regido
Auténoma da Madeira e 19 na Regido Auténoma dos Agores, de seguida irei demostrar
a importancia dos impostos tais como [IUC, IMT e IMI nas receitas das autarquias. Os

valores apresentados sao em milhares de euros.

Quadro 2.1: A evolucéo dos impostos no periodo de 2009 a 2015

IUC IMI IMT
2009 118.470,89 786.140,15 493.861,53
2010 122.437,13 808.562,62 480.566,42
2011 135.138,79 873.793,91 389.749,63
2012 152.483,61 919.587,23 303.038,61
2013 189.739,31 980.188,67 305.145,57
2014 181.772,85 1.111.416,57 399.209,32
2015 176.251,38 1.160.996,65 488.322,33

Fonte: Elaboragdo prépria com base em dados prodata

Apods uma andlise sumaria ao quadro 2.2., podemos concluir que ao longo dos anos de
2009 a 2015 estivemos perante uma evolucdo continua do IMI onde esta teve maior
crescimento entre 2013 e 2014 de cerca de 131.227,90 milhares de euros. No caso IMT
teve um decréscimo dos anos de 2009 a 2012, mas comegou a aumentar o seu crescimento

de 2013 a 2015, esteve maior impacto foi entre 2013 e 2014 na volta dos 94.063,75

85 Conforme art.° 1° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
86 Conforme art.° 4° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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milhares de euros. Por ultimo o IUC verificou que veio a crescer de 2009 a 2013, mas a
partir de 2013 até 2015 voltou a decrescer tendo se notado o maior crescimento entre

2012 € 2013 no valor de 37.255,70 milhares de euros.

Grafico 2.1 :Evolucéo dos Impostos entre 2009 e 2015

Evolucdo recebimento Evolugdo recebimento Impostos
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Fonte: Elaboracéo propria com base em dados prodata

A andlise que se pode reter apos observacao do grafico € que ao longo dos anos em
observacdo o imposto que contribui com mais receita para as autarquias € o IMI, vindo
depois o IMI e s6 no fim o IUC. Sendo que, o IMI teve mais receitas em 2014 e 2015,
enquanto que no caso do IUC o ano com mais receitas foi 2013 e por ultimo o IMT teve

mais receitas nos anos de 2009, 2010 e 2015.

2.4.2. A cobrada de IMI entre os anos de 2009 a 2015

Portugal ¢ constituido por 3092 freguesias sendo 2882 no Continente,156 na Regido
Auténima da Madeira e 54 na Regido Autonoma dos Acores, de seguida irei demostrar a
receitas arrecadada por cada um dos impostos tais como IMT e IMI pelas autarquias.

Portugal e as ilhas com a cobranga das receitas do IMI arrecadaram véarios milhares de
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euros sendo que, no ano de 2009 foi de 1.049.668,54, em 2010 foi de 1.088.926,21, em
2011 foide 1.167.864,16, em 2012 foi de 1.229.551,91, em 2013 foi de 1.305.581,95, em
2014 foi de 1.467.510,25 e por fim em 2015 foi de 1.533.206,06. Os valores apresentados

sdo em milhares de euros e dividem -se em sete partes.

Quadro 2.2: Comparacgéo dos valores cobrados do IMI nas varias regides de

Portugal

295.182.92190.317.33 | 375.582.10 || 50.471.22 [108.892.80] 9.318.42 | 19.903.75
312.665.79(1200.385.88 )| 381.867.97 | 52.395.08 [[110.297.27 10.220.57 || 21.093.65
330.772.33(214.092.63 )| 418.464.55 | 55.622.58 [[115.707.59 11.463.69 || 21.740.79
348.618.83(222.586.14) 440.004.80 | 58.432.13 |[124.351.72) 11.792.49 || 23.765.80
372.554.30(260.994.96) 417.351.82 | 70.518.99 |[140.866.82 | 17.499.69 || 25.795.37
408.824.371296.188.31 || 472.701.57 || 81.458.83 [157.996.43 ] 19.765.93 | 30.574.81
427.257.161308951.961 49577977 1 8293827 164,679,681 20.927.01 | 3267221

Fonte: Elaboracéo prépria com base em dados prodata

Ao fazer uma breve andlise aos dados que o quadro apresenta podemos verificar de um
modo geral que este imposto gera anualmente aumentos significativos para as receitas das
autarquias locais. Comegando pelo Norte os valores cobrados tém vindo sempre a ter um
ligeiro aumento ao longo dos anos andando este entre 17.000 e os 18.000 milhares de
euros, mas o aumento mais acentuado foi de 36.270,07 milhares de euros de 2013 para
2014. Ao descer paro o Centro os valores cobrados foram sempre aumentando de ano
para ano, sendo que o que mais diferenca de aumento teve foi de 38.408,82 milhares de
euros de 2012 para 2013. Ao passarmos para Area Metropolitana de Lisboa as receitas
também conheceram um aumento gradual de 2009 a 2012 e de 2013 a 2015, as diferencas
maiores foram de 36.596,58 milhares de euros de 2010 para 2011 e de 55.349,75 milhares
de euros de 2013 para 2014, para além de que estiveram perante um decréscimo de
22.652,98 milhares de euros de 2012 para 2013. No caso do Alentejo as cobrancas destas
receitas também tiveram um aumento ao longo dos anos de 2009 a 2015, sendo que a

diferenga mais elevada foi de 12.086,86 milhares de euros de 2012 para 2013. Ao
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chegarmos ao Algarve a situagdo ¢ como a do Alentejo onde ouve sempre esteve numa
situacao de aumento de recebimento entre os anos de 2009 a 2015, onde o mais sentido
foi de 17.129,61 milhares de euros de 2013 para 2014. Nas Regides Autonomas também
a situagdo ¢ de aumento de recebimento de receitas ao longo dos anos de 2009 a 2015,
mas nos Acgores essa diferenca mais acentuada foi de 5.707,20 milhares de euros ¢
registou de 2012 para 2013 no caso da Madeira a diferenca mais elevada foi de 4.779,44

milhares de euros e registou-se de 2013 para 2014.

Em suma, ¢ na regido da Area Metropolitana de Lisboa onde a cobranca de IMI ¢ mais
elevada, sendo que ¢ onde gera mais receitas para as autarquias locais. Sendo que foi entre
o periodo de 2012 a 2014 que mais diferenga existiu na cobranga deste imposto, visto que
foi durante o periodo em que decorreram as avaliagdes de muitos imoveis por parte da

Autoridade Tributaria.

Gréfico 2.2: Comparacao dos valores cobrados do IMI nas varias regides de

Portugal
IMI
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Fonte: Elaboracéo propria com base em dados prodata

O grafico mostra comparacio das receitas do IMI sendo que a Area Metropolitana de
Lisboa ¢ onde gera mais cobranga dessa receita, vindo depois o Norte, Centro, Algarve,

Alentejo, Madeira e por fim os Agores.
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2.4.3. A cobrada de IMT entre os anos de 2009 a 2015

Portugal e as ilhas com a cobranca das receitas do IMT arrecadaram varios milhares de
euros sendo que, no ano de 2009 foi de 609.737,07, em 2010 foi de 610.981,02, em 2011
foi de 501.897,13, em 2012 foi de 386.049,73, em 2013 foi de 381.951,35, em 2014 foi
de 487.672,34 e por fim em 2015 foi de 582.973,08. Os valores apresentados sdo em

milhares de euros e dividem -se em sete partes.

Quadro 2.3: Comparagéo dos valores cobrados do IMT nas varias regides de

Portugal

131.571.190 91.665.25 | 247.475.07 | 37.739.82 | 80.162.49 | 9.636.18 | 11.487.07
144.934.33 || 83.544.83 | 255.256.96 | 31.074.88 | 71.809.44 | 9.537.87 | 14.822.71
125.272.61 74.248.83 | 193.631.60 | 29.803.06 || 56.666.62 | 7.843.10 | 14.431.31
93.968.39 || 59.948.06 || 146.480.53 | 24.090.56 | 47.614.94 || 5.443.87 | 8.503.38
87.404.92 || 52.550.54 || 161.162.68 | 22.574.14 | 46.064.04 | 4.241.82 || 7.953.21
97.851.91 | 58.723.76 || 232.955.23 | 23.830.20 | 64.284.97 | 4.440.19 | 5.586.08
105458541 57.052.16 Il 298.048.45 | 23.736.03 || 8534932 || 4.486.94 | 8.841.64

Fonte: Elaboracéo propria com base em dados prodata

Com base na observacao do quadro 2.4. constatamos que o IMT ao longo dos anos sofre
variagdes nos valores, ou seja, tanto aumenta como baixa de um ano para o outro. Sendo
essas alteracdes sentidas tanto a Norte, como ao Centro, na 4rea metropolitana de Lisboa,
no Algarve, no Alentejo ficando para ultimo as Regides Autonomas da Madeira e dos

Acores.

A norte os anos que houvesse diminuigdo da receita do IMT que se verificaram nos anos
de 2010 para 2011 onde foi recebido a menos 19.661,72 milhares de euros, de 2011 para
2012 o valor recebido a menos foi de 31.304,22 milhares de euros e de 2012 para 2013
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entre em receitas menos 6.563,47 milhares de euros, sendo que os anos de maior
recebimento de receitas foi de 2009 para 2010 o valor foi de 13.363,14 milhares de euros

e em 2013 para 2014 que entrou 10.446,99 milhares de euros.

No centro a maior descida de receita foi sentida de 2011 para 2012 no valor de 14.300,77
milhares de euros enquanto que entre 2013 e 2014 foi os anos que mais diferenga houve

de recebimento que foi no valor de 6.173,22 milhares de euros.

Para a 4rea metropolitana de Lisboa verificou que a descida mais significativa das receitas
foi sentida de 2010 para 2011 onde entrou menos 61.625.36 milhares de euros, além de
que os aumentos mais significativos foram de 2013 para 2014 no valor de 71.792,55

milhares de euros e de 2014 para 2015 no valor de 65.093,22 milhares de euros.

No Alentejo constata-se que entre 2009 e 2010 foi onde se recebeu menos imposto no
valor de 6.664,94 milhares de euros, sendo que foi entre 2013 e 2014 que mais receita se

recebeu deste imposto no montante de 1.256,06 milhares de euros.

O Algarve foi nos anos de 2010 para 2011 que recebeu menos 15.142,82 milhares de
euros provenientes das receitas deste imposto, mas nos anos de 2013 para 2014 recebeu
a mais 18.220,93 milhares de euros e de 2014 para 2015 o aumento da receita foi de

21.064,35 milhares de euros.

Nas regides da Madeira e dos Agores também tiveram oscilagdes nas receitas onde, nos
Acores os anos que arrecadarem menos imposto foi de 2011 para 2012 no valor de
2.399,23 milhares de euros enquanto os anos que mais receberam foi entre 2013 e 2014
no valor de 198,37 milhares de euros, para a Madeira os anos que recebeu menos foi entre
2011 e 2012 no valor de 5.927,93 milhares de euros e o que recebeu mais foi de 2009

para 2010 no valor de 3.335,64 milhares de euros.
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Podemos concluir que sendo a area metropolitana de Lisboa onde sdo sentidas mais tanto

os aumentos como as diminui¢des provenientes deste imposto, bem como o Algarve

também ¢ um dos afetados com estas oscilagdes de receitas.

Grafico 2.3: Comparacéo dos valores cobrados do IMT nas varias regides de

Portugal
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Fonte: Elaboracéo prépria com base em dados prodata

Com base na observacao do grafico 2.3. constatamos que o IMT ao longo dos anos sofre

variagdes nos valores, ou seja, tanto aumenta como baixa de um ano para o outro.

Sendo que as receitas maiores sio cobradas na Area Metropolitana de Lisboa
seguidamente vém o Norte, depois o Centro, o Algarve, Alentejo ficando para ultimo as

Regides Autonomas da Madeira e dos Agores.

Isto acontece visto que, area metropolitana de Lisboa abrange mais municipios do que as
outras zonas, logo tera que ter mais receitas e também sentird mais as quebras das mesmas

em comparacao com as outras areas.
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Capitulo 111

3. Casos a analisar com base alteragdes do IMI
3.1. Breve apresentacéo dos locais em estudo
Labruja

Ponte de Lima ¢ uma vila portuguesa que se encontra inserida no distrito de Viana do
Castelo, situada na regido Norte de Portugal, mas precisamente na sub-regido do Minho-
Lima, onde tém cerca de 5125 habitantes. E conhecida pela sua arquitetura medieval e
por se encontrar banhada pelo Rio Lima, além de ser considerada a 9* vila mais antiga de

Portugal. Nesta vila ¢ onde provém o famoso queijo limiano.

Tendo como pontos de interesse recomendados para serem visitados tais como, a Lagoa
de Bertiandos e Sdo Pedro de Arco, o Parque do Arnado, o Museu do Brinquedo
Portugués, a Torre de Sdo Paulo, o Festival Internacional de Jardines, o Centro de
Interpretacdo de Historia Militar, o Chafariz da Fonte Publica, a Torre da Cadeia Velha,
0 Museu dos Terceiros, a Ponte Medieval sobre o Rio Lima, o Pago do Marqués de Ponte
de Lima, o Palacete de Villa Morais, a Manor Houses, a Casa de Nossa Senhora da Aurora

e 0 Museu de Carros de Cavalos.

O municipio de Ponte de Lima é composto por uma area de 320,25 km?, onde segundo
dados do INE referentes ao ano de 2011 tinham 43.498 habitantes, este municipio
encontra-se subdividido em 39 freguesias sendo elas: Anais, Arca e Ponte de Lima,
Arcozelo, Ardegdo Freixo e Mato, Barrio e Cepdes, Beiral do Lima, Bertiandos,
Boalhosa, Brandara, Cabacgos e Foio Lobal, Cabracdo e Moreira do Lima, Calheiros,
Calvelo, Correlha, Estordos, Facha, Feitosa, Fontdao, Fornelos e Queijada, Friastelas,
Gandra, Gemieira, Gondufe, Labruja, Labruj6 Rendufe e Vilar do Monte, Navid e

Vitorino dos Piaes, Poiares, Refoios do Lima, Ribeira, Sa, Santa Comba, Santa Cruz do
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Lima, Santa Maria de Reborddes, Sdo Pedro d’Arcos, Souto de Reborddes, Seara,

Serdedelo, Vale do Neiva e Vitorino das Donas.
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Figura 3.1 : Mapa freguesias de Ponte de Lima

O prédio em analise situa-se na freguesia de Labruja, sendo esta composta por uma area
que ronda os 16,73 km? e que em 2011 tinha cerca de 439 habitantes. Nesta freguesia a
maioria da populagdo ativa dedica — se a agricultura comércio, pecudria, apicultura,
exploracdo de madeira visto esta zona ser de serra e montes. Tém como pontos de
interesse a serem visitados o Santuario do senhor do Socorro, o Parque do Mosteiro do

Senhor do Socorro, a igreja de Sao Cristévao e a Serra da Labruja.
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Figura 3.2 : Mapa Freguesia Labruja

Lagos

Lagos ¢ uma cidade portuguesa que pertence ao distrito de Faro, situada numa regido e
sub-regido do Algarve onde tém & volta de 18.500 habitantes. Este concelho tem
atualmente 4 freguesias sendo elas a da Luz, a de Odiaxere, a Unido das Freguesias de

Bensafrim e Bardo de Sdo Jodo e a de Sao Gongalo de Lagos.

Figura 3.3 : Mapa das freguesias de Lagos
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O prédio em analise situa-se na unido de freguesias de Sdo Gongalo de Lagos, antiga
freguesia de Santa Maria, sendo esta composta por uma area que anda a volta dos 212,99
km? e que em 2011 tinha cerca de 31.049 habitantes. Neste concelho de Lagos a maioria
da populacdo ativa dedica — se a area do Turismo, como por exemplo a Restauragdo,
Hotelaria, Alojamento Local e estabelecimentos de diversao noturna, visto esta zona ter
varias praias. Tém como pontos de interesse a serem visitados o0 Museu, o Museu de Cera,
o0 Mercado dos Escravos, a Espingardearia, a Fortaleza de Lagos, o Centro de Ciéncia
Vivas, as e Igrejas de Santo Antonio, a de Sao Sebastido e a Santa Maria, a Nossa Senhora
dos Aflitos e a da Luz. Podendo fazer passeios de barco as grutas, passeios de avionetas

para observacdo da baia, desportos aquaticos.

No caso de gostar de bons momentos ao sol podera escolher entre as varias praia sendo
elas a meia — praia, a praia da batata, a praia dos estudantes, a praia do pinhao, a praia da

Dona Ana, a praia do Camilo, a Praia do Canavial, a Praia do Porto Mos e a Praia da Luz.

3.2 Estudo e andlise de dois prédios

Neste capitulo serd efetuada uma comparacao das receitas de IMI antes e apos a Ultima
avalia¢do efetuada no ano de 2012. Serd efetuado os célculos para apuramento do valor

do IMI a serem pagos durante o ano de 2017.

Quadro 3.1: Comparagao das receitas entre municipio Ponte de Lima e Lagos

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
2.278,81 | 2.226,54 | 2.238,49 | 2.479,18 | 2.957,04 | 3.209,52 | 3.316,77
8.409,40 | 8.655,93 [10.075,55]11.039,30|11.777,37|13.115,46 | 13.657,10

Fonte: Elaboracéo propria com base em dados prodata
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No quadro 3.1. mostra os valores que foram cobrados de IMI entre os anos de 2009 a
2015 nas duas cidades. Visto no concelho de Lagos ¢ onde se arrecada mais receita do
IMI em comparagdo com o concelho de Ponte de Lima além de este ter mais freguesias

do que o de Lagos.

Em Ponte de Lima as receitas entre 2010 € 2009 tiveram uma pequena descida nas receitas
recebidas na volta 52,27, a partir de 2010 até 2015 estas tiveram anualmente subida, sendo
a mais acentuada registada entre os anos de 2012, 2013 e 2014 pois em 2012 arrecadou-
se mais 240,69 em relacdo a 2011, em 2013 a diferenca recebida a mais em relacdo a 2012

foi de 477,86 e em 2014 recebeu-se mais 252,48 do que em 2013.

Para Lagos verificou-se que entre 2009 e 2015 a receitas recebidas todos os anos tiveram
aumentos, sendo que os mais visiveis sao entre 2010 e 2011 no valor de 1.419,62 ¢ o

outro foi entre 2013 e 2014 no valor de 1.338,09.

Podemos concluir que, no ano da avaliagdo geral dos prédios segundo o CIMI levou a
que houvesse atualizagcdes nos valores patrimoniais tributarios dos prédios bem com
alteracdo nas taxas de IMI a aplicar fazendo com que houvesse um aumento das receitas

provenientes desse imposto.
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Gréfico 3.1: Comparacéo das receitas entre municipio Ponte de Lima e Lagos
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Fonte: Elaboracéo propria com base em dados prodata

No gréfico ¢ bem visivel a diferenga de receitas arrecada por cada municipio ao longo
dos anos, além de que no municipio de Ponte de Lima tém 39 freguesias em quanto o de

Lagos apenas sao 4.

Calculo da tributacéo dos prédios no ano da grande avaliagdo geral

O Sr. José € proprietario ja ha alguns anos de trés prédios urbanos, onde dois deles tém
como fim a habitagdo e um deles ¢ um terreno para habitagdo, acontece que estdo
localizados em dois concelhos diferentes, sendo que dois estd localizado a norte no
concelho de Ponte de Lima, mas propriamente na freguesia de Labruja e o outro estd mais

a sul no concelho de Lagos na freguesia de Sdo Gongalo de Lagos.

O prédio de Labruja ¢ a sua habitacdo para lazer, tal como férias e fins de semana, mais
um terreno para construgdo, desde ano de 2005 e o prédio de Lagos ¢ a sua habitacao

propria permanente desde 2005.
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Em 2011, e tendo em consideragao as atualizacdes feitas ao longo dos anos tanto aquando
da vigéncia do Coédigo da Contribuicdo Autarquica (CCA) como apds a entrada em vigor

do CIMI, estes prédios tinham os seguintes valores patrimoniais tributarios:

- Prédio de Labruja - 25.802,63€
- Prédio do terreno para constru¢io de Labruja — 3.044,65€

- Prédio de Lagos — 82.033,00€

Foi com o Decreto de Lei n.° 287/2003 de 12 de novembro que aprovou o CIMI tendo
este sofrido algumas alteragdes com a lei n.° 60-A/2011 de 30 de novembro. Ficando
estabelecido no Orgamento Retificativos do Estado (OE) para o ano de 2011, que todos
os prédios urbanos teriam de ser avaliados segundos as regras do CIMI até ao final do

ano de 2012.

Com essa avaliagdo geral dos imodveis, que segundo regras estabelecidas pelo CIMI, os
prédios em estudo passaram a data de 31/12/2012 a ter como valores patrimoniais

tributérios, os seguintes:

- Prédio de Labruja — VPT de 42.590,00€
- Prédio do terreno para construgao de Labruja — VPT de 13.500,00€

- Prédio de Lagos — VPT de 169.480,00€
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Valor da liguidagéo do IMI de 2012

Para o ano de 2012 as taxas®’ que foram fixadas pelos municipios foram a que passamos

a indicar:

4 Municipio de Ponte de Lima na freguesia de Labruja — 0,350%

4 Municipio de Lagos na freguesia de Sdo Gongalo de Lagos — 0,700%

Passando agora para o apuramento do valor do IMI referente ao ano de 2012, que ira ser

pago durante o ano de 2013.

+ Prédio de Labruja:

Valor a pagar — 42.590,00€ x 0,350% = 149,07€

+ Prédio do terreno para construcéo de Labruja:

Valor a pagar - 13.500,00€ x 0,350% =47,25€

¢ Prédio de Lagos:

Valor a pagar — 169.480,00€ x 0,400%=677,92€

87 As taxas do IMI conforme diz o n.° 5 do art.® 112° do CIMI, cada municipio anualmente tem o dever de
fixar as taxas mediante deliberacdo da Assembleia Municipal. Estas dever ser fixadas mediante um
intervalo ente 0,3% a 0,5% nos prédios urbanos avaliados segundo CIMI, como se pode constatar no n.° 1
do art.° 112° do CIMI, caso ndo tenham sido avaliados nos termos CIMI as taxas variam entre 0,5% e 0,8%.
As taxas podem ser consultadas no anexo VII do presente trabalho.
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Mas nao esquecendo que, os prédios urbanos que foram alvo de avaliacao geral no ano
de 2012 podem aplicar o regime de salvaguarda previsto no art.® 15°-O do CIMI®®. Sendo
que, esta salvaguarda tem como finalidade diminuir a carga fiscal devido aos acentuados
aumentos que os prédios sofreram apds a avaliagao geral, o artigo diz que ird ser aplicado
ao IMI a liquidar em 2013, que € respeitante a 2012, ndo pode exceder a coleta IMI devido

no ano anterior adicionada do maior dos seguintes valores:
— 75€; ou

— Um terco da diferenca entre o IMI que se apure a partir do VPT fixado pela avaliacao

geral e o valor do IMI que era devido em 2011.

Assim, posto a informacao e aplicagdo do regime de salvaguarda, teremos que efetuar
uma comparacao entre o IMI liquidado referente a 2011 e o IMI a pagar referente a 2012,

voltando a célculo do IMI teremos o seguinte:

+ Prédio de Labruja:

Ano de 2011 —25.802,63€ x 0,350% = 90,31€

+ Prédio do terreno para construcéo de Labruja:

Ano de 2011 —3.044,65€ x 0,700% = 21,31€

¢ Prédio de Lagos:

Ano de 2011 —82.033,00€ x 0,700% = 574,23€

8 0 art.’ 15°0 do CIMI foi aditado pela Lei n.° 60-A/2011, de 30 de novembro, entrando em vigor a
01/12/2011.
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Ao ser aplicada a salvaguarda do art.® 15°-O temos o seguinte:

+ Prédio de Labruja:

— ano de 2011 —90,31€
— ano de 2012 — 149,07€
— acréscimo verificado = 149,07€ - 90,31€ = 58,76€

— variagdo = 1/3 x (149,07€ - 90,31€) = 19,59€, logo como a variagao ¢ inferior a 75€,

faz com que o valor da coleta de IMI a pagar em 2013 referente ao ano de 2012 ¢ de:

Coleta = 90,31€ + 75,00 = 165,31€

4 Prédio do terreno para construcéo de Labruja:

— ano de 2011 - 21,31€
— ano de 2012 — 47,25€
— acréscimo verificado = 47,25€ - 21,31€ = 25,94€

— variacao = 1/3 x (47,25€ - 21,31€) = 8,64€, logo como a variagdo ¢ inferior a 75€, faz

com que o valor da coleta de IMI a pagar em 2013 referente ao ano de 2012 ¢ de:

Coleta = 21,31€ + 75,00 = 96,31€

+ Prédio de Laqgos:

— ano de 2011 — 574,23€
— ano de 2012 — 677,92€
— acréscimo verificado = 677,92€ - 574,23€ = 103,69€

— variagdo = 1/3 x (677,92€ - 574,23€) = 34,56€, logo como a variacao ¢ inferior a 75€,

faz com que o valor da coleta de IMI a pagar em 2013 referente ao ano de 2012 ¢ de:

Coleta = 574,23€ + 75,00 = 649,23€
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Assim conclui-se que, apds apuramento dos calculos o Sr. José ird ter de pagar como

valor total de IMI no ano de 2013 referente ao ano de 2012 o seguinte:

¢ Prédio de Labruja — 165,31€
¢ Prédio do terreno para construgao de Labruja - 96,31€

¢ Prédio de Lagos - 649,23€

Dando assim um total de 910,85€ (165,31€ + 96,31€ + 649,23€), sendo que este
pagamento® como ja foi mencionado no capitulo 1.2.5 e tendo com base o art.® 120° do

CIMI, pode ser efetuado em trés prestacdes nos meses de abril, julho e novembro.

Para o ano de 2013 as taxas’® que foram fixadas pelos municipios foram a que passamos

a indicar:

¢ Municipio de Ponte de Lima na freguesia de Labruja — 0,320%

4 Municipio de Lagos na freguesia de Sdo Gongalo de Lagos — 0,400%

Passando agora para o apuramento do valor do IMI referente ao ano de 2013, que ira ser

pago durante o ano de 2014.

¢ Prédio de Labruja:

Valor a pagar — 42.590,00€ x 0,320% = 136,29€

8 O Orgamento de Estado (OE) segundo a Lei n.° 66-B/2012 ¢ que entrou em vigor a 2013/01/01, veio
alterar o art.° 120° do CIMI. Onde estipula que para valores inferiores 250€ e feita um pagamento integral
em abril, para valores entre 250€ e 500€ e feito em duas prestagdes em abril e novembro, se for superior a
500€ faz o pagamento em trés prestagdes em abril julho e novembro.

Pois anteriormente os pagamentos do IMI eram feitos em duas prestacdes nos meses de abril e setembro,
caso o valor a pagar fosse superior a 250€ era feito em duas prestagdes, se fosse inferior era pago na
totalidade em abril.

% As taxas do IMI conforme diz 0 n.° 5 do art.® 112° do CIMI, cada municipio anualmente tem o dever de
fixar as taxas mediante deliberacdo da Assembleia Municipal. Estas dever ser fixadas mediante um
intervalo ente 0,3% a 0,5% nos prédios urbanos avaliados segundo CIMI, como se pode constatar no n.° 1
do art.° 112° do CIMI, caso ndo tenham sido avaliados nos termos CIMI as taxas variam entre 0,5% e 0,8%.
As taxas podem ser consultadas no anexo VII do presente trabalho.
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4 Prédio do terreno para construcéo de Labruja:

Valor a pagar - 13.500,00€ x 0,320% =43,20€

+ Prédio de Laqgos:

Valor a pagar — 169.480,00€ x 0,400%=677,92€

Dando assim um total de 857,41€ (136,29€ + 43,20€ + 677,92€), que sera efetuado em

trés prestagdes. Para o ano de 2014 a pagar em 2015 o valor manteve-se igual.

Para o ano de 2015 as taxas®! que foram fixadas pelos municipios foram a que passamos

a indicar:

¢ Municipio de Ponte de Lima na freguesia de Labruja — 0,320%

¢ Municipio de Lagos na freguesia de Sao Gongalo de Lagos — 0,380%

Passando agora para o apuramento do valor do IMI referente ao ano de 2015, que ira ser

pago durante o ano de 2016.

¢ Prédio de Labruja:

Valor a pagar — 42.590,00€ x 0,320% = 136,29€

4 Prédio do terreno para construcdo de Labruja:

Valor a pagar - 13.500,00€ x 0,320% =43,20€

+ Prédio de Laqgos:

Valor a pagar — 169.480,00€ x 0,380%=644,02€

Dando assim um total de 823,51€ (136,29€ + 43,20€ + 644,02€), que serad efetuado em

trés prestagdes. Para o ano de 2016 a pagar em 2017 o valor manteve-se igual.

1 As taxas do IMI conforme diz o n.° 5 do art.® 112° do CIMI, cada municipio anualmente tem o dever de
fixar as taxas mediante deliberacdo da Assembleia Municipal. Estas dever ser fixadas mediante um
intervalo ente 0,3% a 0,5% nos prédios urbanos avaliados segundo CIMI, como se pode constatar no n.° 1
do art.° 112° do CIMI, caso ndo tenham sido avaliados nos termos CIMI as taxas variam entre 0,5% e 0,8%.
As taxas podem ser consultadas no anexo VII do presente trabalho.
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Capitulo 1V

Conclusdes:

Ao elaborar este trabalho durante este periodo de tempo, fique com uma precessao de
como as sucessivas alteragcdes que acontece constantemente tem muita influéncia na vida
dos contribuintes. Pois o cidaddo em quanto ser tem direitos, dever e obrigagdes a cumprir
durante o tempo que c4 permanece, sendo que trabalhamos para poder tentar ter algo que
seja nosso, mas vem o Estado e carrega-nos com imposto, ficando o cidaddo com pouco

ou quase nada para sobreviver.

A medida que a economia vai evoluindo verifica-se que existia uma forte necessidade de
valorizacdo do valor patrimonial tributario dos prédios fazendo com que esse se
aproximasse o mais possivel do valor de mercado, fazes como que houvesse atualizagao

no valor do patriménio dos sujeitos passivos.

Vindo ao encontro com essas situacdes uma necessidade de atualizagdo dos prédios,

assim com a tributacdo desses ao longo dos tempos.

No trabalho ¢ feito uma abordagem de quanto ¢ dificil definir o que € imposto, bem como
se pode distinguir os varios tipos de prédios. Ficando com a ideia que o imposto tem como
finalidade satisfazer as necessidades do Estado e de outras entidades publicas, mas tem
como objetivo principal fomentar a igualdade e a justica social entre os cidaddos. Sendo
o IMI um imposto que incide diretamente sobre o patrimonio, com carater de ser periddico
(pois enquanto o sujeito passivo ser dono do imével estard sujeito ao pagamento do IMI),
¢ considerado real (visto ter em conta o rendimento e situacdo econdémica de cada sujeito
passivo e seu agregado familiar), ¢ estadual (pois reverte a favor das autarquias

municipais), fiscal ( pois tem como finalidade satisfazer as necessidades publicas), ¢ local

(porque afeta apenas o municipio onde se localiza o prédios), € periddico (¢ um imposto
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pago anualmente) além de que ¢ considerado como principal visto precisar de outro

imposto para existir.

O IMI ¢ considerado uma das maiores receitas das Autarquias Locais, pois com a receita
desse imposto sdo feitas as obras publicas necessarias para os municipios. Sendo por isso

anualmente revistas as taxas a aplicar a cada tipo de terreno.

Quanto mais edificios houver e mais licengas aprovadas para a construg¢do de novos mais

receitas irdo ter as Autarquias Locais.

No trabalho ¢ feita a comparacao da evolucdo das receitas dos impostos (IMI, IMT, IUC)
no periodo de 2009 a 2015, onde se destacam as receitas do IMI. Por outro lado, ao
analisar o IMI no mesmo periodo de tempo, mas tendo sito feita a divisao por regides
verificasse que a maioria das receitas deste imposto localiza-se na area metropolitana de

Lisboa, Norte e Centro, ou seja, acima do rio Tejo.

Na parte em que se efetua a analise de prédio, verificou-se que apos a avaliacao geral dos
prédios no ano de 2012, houve uma grande discrepancia entre as taxas aplicadas aos
prédios urbanos avaliados e ndo avaliado, o que levou a haver oscilagdes entre os valores
a pagar de imposto pelos sujeitos passivos. Para isso foi se estudar a varia¢dao do valor do
IMI a pagar para prédios situados em duas zonas diferentes de Portugal, sendo um que
faz parte do concelho de Ponte de Lima na freguesia de Labruja e outro no concelho de
Lagos na freguesia de Sdo Gongalo de Lagos. As avaliagdes aos prédios devem de ser
feitas de trés em trés anos, ou caso passe mais anos sem serem avaliados devem as

mesmas serem requeridas junto da Autoridade Tributéria.

Ao efetuar os célculos de apuramento do IMI do periodo de 2011 a 2016 dos prédios do
Sr. José verificou-se que no ano de 2011 os prédios estavam avaliados em o de Labruja
tinha como VPT o valor de 25.802,63€, o terreno para construcao de Labruja tinha como

VPT o valor de 3.044,65€ e o de Lagos tinha como VPT o valor de 82.033,00€ passando
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estes no ano de 2012 a ter os valores seguintes, em Labruja o VPT passou a 42.590,00€,
o terreno para constru¢ao de Labruja o VPT passou a 13.500,00€ e o de Lagos o VPT
passou a 169.480,00€. Com estas atualizagdes do VPT fez com que os valores de IMI
aumentassem substancialmente, além de que no pagamento do IMI de 2012 os sujeitos

passivos ficaram salvaguardados pelo art.° 15° - O do CIMI, onde o aumento foi gradual.

No entanto as taxas a aplicar para o calculo do IMI verificou-se que no concelho de Ponte
de Lima de 2012 a 2016 estas encontraram - se entre 0,35% (2012) ¢ 0,32% (2013 a
2016), para o concelho de Lagos essas estiveram entre 0,40%(2012, 2013,2014) ¢ 0,38%
(2015, 2016).

Com isto pode — se afirmar que o facto das Autarquias Locais terem o poder local no que
respeita as taxas do imposto pode levar a que exista discrepancias entre os valores dos
imoveis, tendo em conta que se deve mencionar as areas que estamos comparando, bem
como o tipo afetagdo dada a cada uma, a idade que o imével tem por vezes faz saltar de
escaldo e o coeficiente de localizagdo dos mesmos, contudo por vezes pequenas alteragdes
nos coeficientes a serem aplicados aos imoveis fazem com que dei origem a pequenas

diferencas nos valores a pagar pelo sujeito passivo.

Também ¢ de salientar, que os sujeitos passivos viram o pagamento do IMI passar de com
de duas para trés prestagdes de acordo com o valor a pagar seja inferior a 250€ deve ser
pago numa Unica prestacdo em abril, caso estes ultrapasse os 250€, mas seja inferior a
500€ o pagamento ¢ efetuado em duas prestacdes sendo uma em abril e outra em
novembro e por ultimo se verifique que o valor € superior a S00€ devera ser pago em trés
prestacdes sendo elas em abril, julho e novembro. Esta medida foi criada para suavizar os

valores a pagar pelos sujeitos passivo.
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Anexos

Anexo |

Prédio situado na freguesia de Labruja, no concelho de Ponte de Lima e no distrito de
Viana do Castelo.

Av./Rua/Praga: Lugar da Devesa Lugar: Devesa Codigo Postal: 49590-650 LABRUJA

|CONFRONTA96£S |

Norte: Baldio Sul: Laurinda Meneses Vaz Nascente: Caminho Poente: Baldio

|DESCR|(;A0 DO PREDIO |

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigdo: Casa de habitacdo composta de rés do chdo com sala, trés quartos, cozinha e duas casas de banho.
Afectagao: Habitacdo N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 4

|AREAs (em m?) |

Area total do terreno: 600,0000 m? Area de implantagio do edificio: 252, 5900 m? Area bruta de construgio:
279,2900 m? Area bruta dependente: 167,7900 m* Area bruta privativa: 111,5000 m?

|DADos DE AVALIAGAO |

Ano de inscrigdo na matriz: 1996 Valor patrimonial actual (CIMI): €42.590,00 Determinado no ano: 2015
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitacdo Coordenada X: 161.215,00 Coordenada Y: 539.593,00

vt = Ve | x | A x | Ca x | <] x Cq x Cv
1.00 x x 0.880 x 1,00

42.500.00 = 603.00 x 1642468 x

0.50
Vit = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edfficados, A = rea bruta de ¢30 mais a drea 3areadei gdo, Ca= iente de
afe 30,Cl= de 30.Cq= de e conforto, Cv = de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac = Ad, em que A3

represjema a area bruta privatva. Ab r‘epfesenta 3s areas brutas dependentes. Ac representa a drea do terreno livre até 30 limite de duas vezes a drea de implantag3o. Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantag3o. (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1.0 + 0,00 x (160 - 100) + 0.85 x {Aa + Ab -
160,0000).

Tratando-se de temenos para construgdo, A = drea bruta de construg3o integrada de Ab.
* Valor amedondado, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIMI

Mod 1 do IMI n°: 2967896 Entregue em : 2012/01/27 Ficha de avaliagdo n°: 3883078 Avaliada em :
2012/02/19
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Anexo 11

Terreno para construcao situado na freguesia de Labruja, no concelho de Ponte de Lima

e no distrito de Viana do Castelo.

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construcdo
Descrigao: Parcela de terreno destinada a construcéo urbana.

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 600,0000 m? Area de implantacio do edificio: 255,0000 m? Area bruta de construgio:
330,0000 m? Area bruta dependente: 1250000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 1996 Valor patrimonial actual (CIMI): €13.500,00 Determinado no ano: 2015

Percentagem para calculo da area de implantagédo: 16,00 % Tipo de coeficiente de localizagédo: Habitacdo
Coordenada X: 161.215,00 Coordenada Y: 539.592,00

v = [ Ve x A x I Ci ] x | Ca I x [ Cq
13.500,00 = 603,00 X 44,3050 x 0.50 x 1,00 x 1,010
Vt = valor patrimonial tributario. Ve = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de ¢d0 mais a drea 3 areade d0.Ca= i de

3o, Cl= de Cq= de lidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Cajx % + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantag3o. Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagdo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,80 x (180 - 100) + 0.85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de terrenos para construg3o. A = drea bruta de construgdo integrada de Ab.
* Valor arredondado, nos termos do n®2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n° : 5400604 Entregue em : 2012/11/17 Ficha de avaliagao n°: 8048538 Avaliada em :
2012/12/13
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Anexo 111

Prédio situado na freguesia de Sdo Gongalves de Lagos, no concelho de Lagos e no

distrito de Faro.

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigdo: Prédio urbano destinado a habitacdo, composto de R/C, com 3 compartimentos, 1 cozinha, 1 casa de
banho, 1 corredor, 2 despensas, 1 teraco, 1 telheiro e 1 logradouro; e 1° Andar, com 3 compartimentos, 2 casas
de banho, 1 corredor e 3 marquises.

Afectagdo: Habitacdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisoes: T3

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 265,0000 m? Area de implantagio do edificio: 125,0000 m? Area bruta de construgio:
240,0000 m? Area bruta dependente: 26,0000 m? Area bruta privativa: 214,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1998 Valor patrimonial actual (CIMI): €169.480,00 Determinado no ano: 2015
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitacdo Coordenada X: 151.529,00 Coordenada Y: 14.504,00

w | = l Ve | x l A | X l Ca | X l ci | X l Cq | X l Cv I
160.480,00 = 603.00 x 200,8400 X 1 X X X 085
Vt = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edficados, A = area bruta de ¢d0 mais a drea dente 3 drea de impl; 30, Ca = cosficients de
afectagio, Cl = coefi del 30, Cq = coeficiente de qualidade & conforto, Cv = coeficiente de . sendo A = (A3 + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area bruta privatva, Ab r‘epresenta as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até 3o limite de duas vezes a area de implantagdo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagdo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1.0 + 0,00 x (160 - 100) + 0.85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220.0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area bruta de construgdo integrada de Ab

* Valor arredeondado, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIML

Mod 1 do IMI n°: 4835568 Entregue em : 2012/10/16 Ficha de avaliagao n°: 7295623 Avaliada em :
2013/03/25
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Anexo IV

[ SIMIMI - Simulador de | X { ¥ Google Maps

«ES5C 0O ‘ @ Seguro | https://zonamentopf.portaldasfinancas.gov.pt/simulador/default jsp 1| H

it Aplicagdes [ (5) Facebook Qutros marcadores

SIMIMI - Simulador de Valor Patrimonial Tributario

Cligue no mapa para obter os coeficientes de localizagio atribuidos. imprimir ~ contactos

M X

|Lugar Devesa,Labruja

Localizar endereco (Ex: Av. da Liberdade, Lisboa)

R T
o

Habitago: smular

9 i Comércio: 05 simular
Servigos: 05 simular

\ | Armazéns e Act. Industrial: 06 simular

Estacionamento Coberto e Ndo Fechado: 0,5 simular

Estacionamento Coberto e Fechado: 05 simular

Percentagem: 16 %

Moradia Unifamiliares

Coeficiente Majorativo: 0.01

Habitacdo v
Portaria 420-A/2015 v

Uttima actualizagdo em 01.01.2016 | © 2016 AT | D ArcGIS Server

¥ Google Maps

c 0 ‘ @ Seguro | https;//zonamentepf.portaldasfinancas.gov.pt/simulador/showCalcs jsp?t=1502135399010 ﬁ‘ H

Aplicagies B (5) Facebook Outros marcadores

SIMIMI - Simulador de Valor Patrimonial Tributario

imprimir  contactos

Tipo de Prédio Prédio Edificado - Propriedade total com ou sem divisées
Afectacdo Habitacdo
Coeficiente de afectacio 1,00
Coeficiente de localizacdo 0,50

Valor de construcdo 603,00 €
Idade do prédio 21
Coeficiente de vetustez 0,80
Coeficiente de qualidade e conforto 1,00

Area bruta privativa 111,50 m2
Area bruta dependente 167,79 m2
Area total do terreno 600,00 m2
Area de implantacio do edificio no terreno 252,59 m2
Area Ajustada [Abc = (Aa + Ab) x Caj] 155,56 m2
Valor Patri ial Tributario 39.620,00 €

|__ [P
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Anexo V

Qutros marcadores

SIMIMI - Simulador de Valor Patrimonial Tributério

Clique no mapa para obter os coeficientes de localizagio atribuidos imprimir  contactos

‘Rua Alexandre Herculano, lote 45. Lagos H x

Localizar endereco (Ex: Av. da Liberdade, Lisboa) il
Road  Aerial | Labels

TS

Faro .
Unido das Freguesias de L ¥

Ruafose. Afonse;

17

simular
14 simular
15 simular
Armazéns e Act. Industrial: 1,1 simular
Estacionamento Coberto e Néo Fechado: 1,7 simular
Estacionamento Coberto e Fechado: 1,7 simular
Terrenos

Percentagem: 25 %

Moradia Unifamiliares rl

Habitacdo v
Portaria 420-A/2015 v

Coeficiente Majorativo: 0.06

| javascript://pushin hover

& (¢} 0 | & Seguro \hﬂps:,f;‘zonamentopf‘pcrtaldasﬁnamcas.gov.pt/nmu\ador/show(a\cs.jsp?‘l:1502141268083 ﬁ|

Aplicagges [l (5) Facebook Qutros marcadal

SIMIMI - Simulador de Valor Patrimonial Tributario

mprimir  contactos

Tipo de Prédio Prédio Edificado - Propriedade total com ou sem divisdes
Afectacdo Habitacdo
Coeficiente de afectacdo 1,00
Coeficiente de localizacdo 1,70

Valor de construgdo 603,00 €
Idade do prédio 19

Cosficiente de vetustez 0,80
Coeficiente de qualidade ¢ conforto 1,00

Area bruta privativa 214,00 m2
Area bruta dependente 26,00 m2
Area total do terreno 265,00 m2
Area de implantacdo do edfficio no terreno 125,00 m2
Area Ajustada [Abc = (Aa + Ab) x Caj] 206,44 m2
Valor Patrimonial Tributario 172.170,00 €
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Anexo VI:
Dados do pordata
IMI
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
A.Valdevez 1127,10 1181,09 1302,67 1322,58 1965,68 1911,86 1976,38
Caminha 1902,67 2030,14 2105,49 2289,48 2721,73 2849,56 2884,68
Melgaco 387,87 400,35 514,12 505,34 915,44 107791 1034,00
Mongao 782,72 838,55 899,44 1020,92 1211,02 1329,23 1578,41
P. Coura 339,98 337,03 359,09 384,59 579,77 665,41 757,82
P. Barca 630,78 665,50 724,76 807,82 1043,70 1057,32 1176,49
P. Lima 2278,81 2226,54 2238,49 2479,18 2957,04 3209,52 3316,77
Valenga 921,58 960,51 1016,50 1386,00 1373,96 1579,18 1558,99
V. Castelo 8431,10 8621,66 8794,55 9228,75 9997,61 11155,35 11675,37
VNCerveira 620,18 637,83 667,05 757,05 931,15 1134,44 1148,78
Amares 635,77 700,45 754,46 796,71 1390,17 1604,46 1615,34
Barcelos 6231,53 6313,51 6643,00 6639,50 8385,09 9044,25 9220,43
Braga 17462,57 | 18490,03 19724,56 | 19301,46 | 21286,50 21502,72 22046,01
Esposende 2768,80 2951,28 3249,97 3405,37 3992,00 4639,37 4515,45
Terras Bouro 248,55 257,96 259,99 312,96 420,12 478,39 484,03
Vila Verde 1540,64 1639,45 1774,42 1931,88 2431,55 275434 2869,45
Cabeceira Basto 756,41 643,42 718,46 718,04 949,55 1076,50 1064,89
Fafe 3123,97 3242,14 3455,31 3607,76 4268,36 3941,94 4212,50
Guimardes 12986,92 | 14131,55 | 15600,07 | 15936,30 | 16956,75 18732,62 19505,17
Mondim Basto 223,39 230,78 258,56 321,93 455,58 501,58 510,43
Povoa Lanhoso 675,04 1057,04 1210,00 1281,92 1682,42 216427 2440,95
Vieira Minho 409,80 439,76 464,33 495,40 727,05 821,57 865,94
V.N.Famalicao 9773,57 10391,14 11042,79 12023,12 12211,58 13811,36 14488,70
Vizela 1552,16 1442,79 1503,88 1581,29 1960,38 2661,45 2861,37
Arouca 876,26 935,61 1053,69 | 1075,65 | 1442,54 1443,90 1490,23
Espinho 3370,35 | 348929 | 3638,01 | 371161 | 411562 4556,67 4914,08
Gondomar 13777,14 | 14783,11 15486,34 | 15838,41 14574,78 13984,10 14253,72
Maia 16375,19 | 17978,04 | 19105,99 | 20945,77 | 18749,53 20913,80 21255,30
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Matosinhos 20670,61 | 22299,33 | 23217,30 | 24619,61 | 23208,19 25403,75 29395,81
0. Azeméis 4521,60 4949,96 5237,09 5488.,99 6186,52 6868,26 7115,35
Paredes 5329,10 5673,12 5832,38 6036,14 6251,61 7057,58 8916,71
Porto 39763,92 | 42691,51 | 42116,78 | 45278,78 | 41884,04 43684,00 43740,07
Pov.Varzim 6761,20 7420,19 7623,70 7488,35 7607,03 8596,68 8977,43
St. M* Feira 11341,18 | 12137,58 | 1297591 | 13702,20 | 14738,59 16503,04 16860,43
Santo Tirso 3999,13 4275,50 4368,46 4696,78 5590,62 6612,06 6940,38
S.Jodo Madeira 2813,52 2812,23 2814,30 3043,63 2793,30 3198,17 3167,61
Trofa 2551,93 2688,63 2978,53 3120,90 4476,21 5630,71 6158,68
Vila do Conde 7911,40 8247,62 8642,20 9127,07 | 12076,14 14577,34 15671,52
V. Nova Gaia 30837,96 | 32702,83 | 34798,08 | 37692,28 | 3937741 42649,73 43861,12
Boticas 173,80 113,71 182,67 183,16 355,18 463,89 457,74
Chaves 2325,42 243595 2742,65 2669,62 3130,78 3556,19 422721
Montalegre 733,39 679,68 803,47 786,68 904,95 1316,81 1053,65
Ribeira de Pena 179,94 196,38 220,72 236,20 345,85 597,95 552,76
Valpagos 676,89 692,17 755,77 768,29 1099,48 1220,03 1283,55
V Pouca Aguiar 408,09 417,80 468,41 489,83 780,06 956,29 1263,93
Amarante 249831 2707,01 2874,32 2926,40 3290,09 3746,76 3777,19
Baido 503,05 503,15 522,96 547,66 679,78 772,91 802,93
Castelo Paiva 422,66 316,72 324,06 351,60 696,94 804,39 794,43
Celorico Basto 704,51 688,86 782,42 1047,97 1098,17 1180,60 1246,26
Cinfaes 391,22 408,71 439,20 486,06 765,00 942,72 969,86
Felgueiras 3441,55 3647,25 358495 3795,27 3520,65 3820,10 3913,68
Lousada 2334,52 2353,12 2508,05 2608,21 2644,48 2908,22 2836,68
Mar.Canaveses 2073,10 1105,19 3518,95 2483,93 3712,47 4501,56 4930,39
Pacos Ferreira 3197,21 3188,15 3339,66 3663,54 4409,04 3990,96 4088,61
Penafiel 3407,36 3709,22 3817,52 4448,73 4377,51 4885,29 4978.,96
Resende 557,58 566,09 615,26 646,05 795,99 1060,16 1137,26
Alijo 467,00 390,05 535,21 667,55 894,06 1182,94 1286,86
Armamar 349,31 348,57 448,56 428,48 559,20 671,47 534,62
Carraz.Ansides 298,79 308,17 268,34 251,81 367,59 400,58 410,82
Freixo E. Cinta 99,38 102,45 107,64 108,80 268,17 237,07 387,40
Lamego 1818,62 1921,80 2099,67 2235,61 2474,01 2820,33 2954,75
Mesao Frio 153,42 153,33 151,64 156,39 195,10 209,39 272,57
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MoimentaBeira 540,32 611,27 624,79 686,64 1065,37 1171,60 1185,21
Murga 232,61 223,94 244,51 253,59 327,83 361,57 373,66
Penedono 81,68 81,80 100,24 89,22 229,73 256,46 266,01
Peso da Régua 835,56 866,59 876,17 923,12 1112,59 1307,36 1362,89
Sabrosa 185,00 234,04 394,27 390,57 475,72 470,47 530,52
SMartaPenaguido 201,99 214,30 231,63 243,09 389,42 347,75 349,20
S. Jodo Pesqueira 374,33 360,68 365,45 346,97 454,84 471,49 469,75
Sernancelhe 254,36 277,44 289,28 300,41 372,82 398,16 399,99
Tabuago 278,44 291,55 309,84 311,66 439,93 519,88 540,71
Tarouca 309,97 326,01 352,26 371,37 523,58 615,09 646,66
Torre Moncorvo 361,35 377,11 449,01 449,82 582,32 628,98 636,16
V. Nova Foz Coa 227,41 259,84 263,86 214,99 523,15 596,59 614,85
Vila Real 2839,57 3214,80 3506,36 3628,09 4656,60 5810,00 5860,73
Alfandega da F¢é 165,02 239,69 256,67 267,01 359,05 469,83 510,16
Braganga 2765,01 2984,50 3107,66 3256,22 3947,70 4494,40 4481,06
MacedoCavaleiros 829,56 891,64 1030,47 1125,53 1494,81 1376,54 1420,26
Miranda do Douro 233,99 247,31 273,70 370,61 575,23 659,31 673,01
Mirandela 920,24 974,61 1026,83 1599,44 1784,00 2007,68 2756,84
Mogadouro 241,52 258,72 272,80 278,12 607,85 678,70 699,23
Vila Flor 164,88 171,42 191,67 194,03 391,65 433,21 453,84
Vimioso 122,66 123,01 139,89 142,48 330,86 357,63 361,27
Vinhais 195,43 180,94 177,65 182,75 434,57 486,59 507,02
Alcobaga 5426,67 5690,62 5882,28 6149,88 6835,40 7779,42 7678,67
Alenquer 4308,99 4304,19 4552,97 4759,68 5461,69 5894,26 6029,60
Arruda Vinhos 1023,63 1073,35 1138,10 1242,07 1492,57 1623,28 1686,38
Bombarral 824,07 921,50 965,65 1124,35 1445,12 1637,34 1690,19
Cadaval 842,25 921,44 1002,78 1041,05 1352,65 1511,09 1554,52
Caldas da Rainha 5117,81 5532,45 5792,92 5561,36 5634,80 6307,22 6576,39
Lourinha 2634,89 2803,43 2940,82 3043,07 3573,10 414528 4234,57
Nazaré 229527 2460,69 262247 2805,51 3174,58 4225,50 4567,26
Obidos 2092,17 2242,00 2456,58 2437,60 2675,84 2913,65 3045,61
Peniche 3178,83 3330,58 3508,01 3638,85 3592,48 4047,20 4137,38
Sob.MonteAgrago 641,12 695,65 735,82 770,71 879,77 1034,32 1071,18
Torres Vedras 6656,73 7546,05 7955,19 934539 | 10547,66 12345,47 13390,86
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Agueda 429100 | 444420 [ 442506 | 4572,86 | 4401,65 4869,95 5115,74
Albergaria-aVelha 168525 | 1858,09 | 2010,13 | 203339 | 2764,12 2554,98 2629,98
Anadia 900,45 987,01 | 1040,57 | 1209,76 | 2112,84 2593,37 2655,23
Aveiro 8417,52 | 877444 | 970453 | 9989,69 | 10739,37 | 1264140 | 17546,03
Estarreja 1532,92 | 1859,85 | 1839,86 | 1846,75 | 240746 2746,11 2560,45
flhavo 4013,66 | 425970 | 443772 | 469489 | 579211 7254,76 783491
Murtosa 923,42 966,41 | 1016,89 | 1062,94 | 1297,77 1451,25 1458,69
Oliveira do Bairro 192475 | 2030,82 | 210572 | 242945 | 266442 2946,22 2932,54
Ovar 5297,64 | 5804,68 | 614428 | 655782 | 736724 8318,16 8422,52
Sever do Vouga 680,73 687,40 727,38 73598 | 1010,40 1112,50 1072,74
Vagos 1516,56 | 1660,19 | 1770,68 | 1849,64 | 227281 2614,15 2685,79
Arganil 799,60 875,18 900,80 958,82 | 1189,49 1359,25 1328,79
Cantanhede 285847 | 3192,80 | 3310,01 | 3562,43 | 4406,88 5140,77 5335,16
Coimbra 2077472 | 2226143 | 24377,81 | 24304,74 | 25591,14 | 29303,16 | 27594,89
Condeixa-a-Nova 1202,73 | 1322,93 | 1383,97 | 1473,18 | 1412,17 1447,60 1460,75
Figueira da Foz 6963,65 | 746343 | 777922 | 811450 | 9869,00 | 11882,06 | 12476,86
Gois 305,02 321,40 352,90 337,59 489,78 459,90 461,42
Lousa 133584 | 1429,85 | 1551,87 | 166922 | 1757,79 2009,57 2056,91
Mealhada 883,64 777,80 834,26 991,11 | 1538,55 1899,80 2063,16
Mira 1003,02 | 1100,03 | 116244 | 119241 | 159238 1518,70 1541,40
Miranda do Corvo 444,81 600,13 536,85 570,44 786,12 797,14 819,75
MontemoroVelho 1253,51 | 138132 | 1527,16 | 162232 | 213094 2601,01 2760,21
Mortagua 421,05 43531 599,51 664,69 867,48 1014,42 809,26
Oliveira Hospital 142543 | 153324 | 160226 | 1676,74 | 1756,15 1907,47 1967,95
Pampilhosa Serra 204,02 205,48 228,43 229,57 373,48 42341 391,57
Penacova 510,13 574,15 600,00 625,38 847,01 973,28 997,11
Penela 313,16 335,87 359,77 375,89 495,01 546,40 559,93
Soure 905,51 991,67 | 109596 | 122635 | 1515,50 1814,98 1893,80
Tébua 519,93 525,20 563,44 606,99 835,88 861,26 856,80
Vila Nova Poiares 493,88 552,81 568,12 659,95 838,70 1032,97 1079,00
Alvaidzere 381,85 377,51 395,75 405,99 637,21 759,62 835,05
Ansido 656,00 544,83 594,53 682,43 | 1118,01 1362,69 1411,00
Batalha 1087,88 |  1166,84 | 121034 | 132729 | 1604,50 2007,10 1761,40
Castanheira Péra 174,10 178,77 188,05 201,54 343,18 408,10 421,89
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Figueir6 Vinhos 345,13 376,90 388,21 408,49 575,60 682,69 692,80
Leiria 1188524 | 11968,81 | 12961,42 | 13751,72 | 16239,88 18881,52 19705,08
Marinha Grande 3226,07 3313,15 3447,77 3665,73 3516,60 3871,97 4067,51
Pedrogéo Grande 279,77 301,42 284,56 286,34 363,94 421,67 435,83
Pombal 4203,56 4151,47 4371,93 4526,82 5791,94 6523,80 6467,98
Porto de Mos 1286,68 1362,29 1436,86 1469,07 2195,14 2676,89 2705,44
Aguiar da Beira 263,95 302,11 316,04 331,34 428,31 470,80 522,98
Carregal do Sal 405,99 444,57 495,92 510,88 710,01 738,08 750,67
Castro Daire 625,63 573,65 635,93 636,66 985,27 1192,28 1303,94
Mangualde 1140,20 1053,31 1147,33 1202,75 1788,16 2120,27 2251,56
Nelas 770,15 849,78 945,90 973,57 1529,10 1834,25 1967,49
Oliveira de Frades 502,94 535,76 589,33 606,00 817,81 922,82 952,85
Penalva doCastelo 155,95 169,31 188,55 192,48 435,96 527,76 555,52
Santa Comba Dao 816,72 859,32 863,24 896,73 1127,16 1261,03 1636,90
Sao Pedro do Sul 681,57 755,47 825,52 873,61 1181,42 1316,95 1404,26
Satdo 474,44 532,75 574,02 601,74 906,02 1092,31 1133,46
Tondela 1944,60 2060,19 2240,41 2253,60 2593,93 2610,63 2680,61
V. Nova Paiva 248,92 259,77 285,35 298,97 430,58 469,89 518,77
Viseu 9162,91 8770,27 | 10068,51 | 10189,37 | 12085,11 12276,88 12777,08
Vouzela 305,29 328,85 343,76 380,23 532,53 594,78 663,88
Castelo Branco 5877,74 6259,78 6525,49 5589,40 5556,21 6179,81 6293,37
Idanha-a-Nova 416,63 407,21 415,51 415,17 959,16 1104,86 1168,19
Oleiros 216,89 188,98 198,05 205,98 349,96 466,43 391,19
Penamacor 217,13 205,60 237,63 238,49 411,97 433,57 443,21
Proenga-a-Nova 316,53 338,54 369,62 367,93 484,59 506,04 622,28
Vila Velha Rodao 210,80 218,97 219,05 237,03 351,81 381,52 390,54
Abrantes 2952,67 2984.,80 3218,22 3220,95 3537,72 3737,34 402091
Alcanena 1317,12 1207,35 1506,24 1470,95 1907,29 2069,26 2082,33
Constancia 265,91 287,25 308,35 299,87 258,66 272,62 378,42
Entroncamento 2022,16 2280,71 2295,78 244271 2407,11 2628,55 2539,68
Ferreira do Zézere 462,16 481,88 553,64 710,72 954,51 1020,41 1052,39
Magido 379,15 364,28 387,44 461,12 507,08 510,64 598,92
Ourém 3113,56 3669,94 4116,08 4577,44 5836,55 6891,22 6422,45
Sardoal 229,47 237,32 241,63 250,05 308,24 310,04 316,09
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Serta 631,32 542,05 566,79 601,49 930,16 1013,18 1039,40
Tomar 2636,74 2627,59 2785,17 2884,82 3242,12 3471,58 3560,44
Torres Novas 2864,12 2879,49 3181,31 3239,69 3644,34 4103,09 4417,75
Vila de Rei 135,73 138,49 142,79 172,70 279,89 290,85 303,77
VNova Barquinha 354,27 399,35 425,06 462,55 534,83 540,06 546,81
Almeida 297,69 293,69 342,19 340,47 624,93 678,64 697,26
Belmonte 396,63 382,74 448,30 410,99 497,45 529,96 529,27
Celorico da Beira 478,24 504,72 555,96 559,49 749,58 923,94 957,13
Covilha 4074,11 4262,18 4489,70 4736,43 4769,79 5179,21 5365,29
FigueiraC.Rodrigo 162,51 160,67 174,19 175,21 359,44 396,22 405,16
Fornos Algodres 238,16 249,42 282,22 295,11 389,28 511,70 551,33
Fundao 2438,64 244131 2605,05 2744,65 3377,02 3731,74 3857,35
Gouveia 862,72 898,09 917,16 968,37 1206,75 1381,77 1364,27
Guarda 3784,75 4255,69 4258,60 4500,66 5298,62 5943,69 7299,29
Manteigas 119,78 132,71 132,83 128,37 241,63 279,01 292,53
Méda 258,88 270,37 296,22 315,14 461,65 545,13 576,28
Pinhel 398,18 433,37 456,23 473,28 626,77 680,01 696,74
Sabugal 411,11 426,61 463,91 480,32 1075,14 1221,45 1264,01
Seia 1489,75 1547,22 1620,61 1706,48 2471,99 2946,38 3078,61
Trancoso 416,13 435,64 445,19 463,73 655,99 723,62 773,40
Alcochete 1904,71 2409,71 2213,77 2251,98 2763,73 3266,72 3794,57
Almada 2225571 | 24163,98 | 24639,56 | 25680,56 | 26131,18 29888,18 30965,54
Amadora 17815,11 0,00 | 19549,03 | 20675,98 | 18221,65 19598,95 22308,79
Barreiro 6640,63 7251,24 7811,92 8140,81 8470,25 10391,41 10585,37
Cascais 35104,23 | 41138,67 | 4182427 | 45668,01 | 44835,55 49016,55 51206,71
Lisboa 101507,45 | 104660,32 | 109860,85 | 114914,84 | 96782,53 | 111363,29 | 115934,00
Loures 23926,44 | 26084,07 | 27064,28 | 28191,24 | 27076,11 28548,82 28856,26
Mafra 8903,08 9775,60 | 10658,46 | 11437,14 9919,90 16508,35 19331,89
Moita 4822,88 5439,74 544485 5378,86 6163,14 6980,64 6988,08
Montijo 4759,88 5333,04 5410,17 5773,66 7154,27 767745 7970,18
Odivelas 16444,87 | 16942,15 | 17516,40 | 18200,94 | 17698,54 18739,50 20057,93
Oeiras 26740,27 | 28118,78 | 30015,08 | 31671,42 | 28376,28 31207,70 32016,64
Palmela 8293,54 8273,94 8951,38 8939,03 | 10989.,44 12866,20 12947,66
Seixal 17297,81 | 18454,66 | 19490,93 | 20934,10 | 21815,95 25123,06 27210,26
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Sesimbra 8006,95 8488,93 8877,51 9333,96 | 10311,20 12130,42 12967,25
Settibal 14314,48 | 14194,65 | 15639,41 | 16295,56 | 21124.,41 2443221 25288,84
Sintra 42979,34 | 46697,13 | 4844220 | 50129,69 | 46489,97 51222,12 52905,97
Vila Franca Xira 13864,73 | 14441,38 | 15054,48 | 16387,05 | 13027,70 13740,00 14443,81
Alcéacer do Sal 929,13 995,66 1151,79 1094,03 1536,09 1938,33 1420,76
Grandola 2304,37 2454,56 2650,04 2855,54 3220,38 3324,84 3321,78
Odemira 2097,68 2323,02 2424,72 2505,78 2797,69 3143,50 3303,80
Santiago Cacém 2309,14 2345,32 2495,92 2626,35 3218,52 392941 4076,24
Sines 1787,87 1924,46 1904,43 1958,56 1943,04 2271,14 2215,73
Aljustrel 395,17 440,53 471,38 471,70 660,35 760,85 645,78
Almodoévar 232,81 243,71 258,83 283,32 359,52 401,13 416,13
Alvito 87,84 98,11 102,44 105,72 166,22 192,28 200,17
Barrancos 49,73 38,19 40,31 40,34 94,65 104,24 108,14
Beja 2115,16 2289,67 2366,56 2517,95 3199,99 3503,06 3617,70
Castro Verde 257,98 269,77 294,65 296,60 447,76 516,54 540,12
Cuba 204,30 196,70 209,89 221,13 235,16 255,36 262,72
Ferreira Alentejo 371,16 355,94 370,94 387,12 538,35 638,26 651,19
Mértola 277,25 288,04 305,63 309,88 437,01 491,61 498,21
Moura 605,63 727,00 645,39 658,68 824,39 873,59 870,65
Ourique 276,35 280,10 312,38 304,14 430,44 482,60 487,38
Serpa 546,46 467,57 524,23 527,55 710,65 784,91 942,48
Vidigueira 252,77 285,81 287,06 300,14 384,54 423,23 439,11
Almeirim 1465,74 1527,04 162425 1686,95 2099,38 247422 2553,15
Alpiarga 441,64 378,29 533,60 570,27 597,96 686,25 703,85
Azambuja 1829,00 2033,75 2051,75 1984,43 2678,83 2888,22 2929,94
Benavente 3448,56 3567,39 3744,63 3808,09 4470,82 5014,21 4612,99
Cartaxo 1422,66 1498,32 1653,29 1683,24 2095,75 2886,15 3119,52
Chamusca 462,52 450,54 508,30 492,22 664,39 758,64 765,83
Coruche 436,12 1318,95 1394,76 1372,49 1637,61 1782,71 1592,29
Golega 343,87 381,05 387,45 405,51 511,93 578,94 582,88
Rio Maior 1885,48 1854,88 192191 1988,19 2431,21 2915,52 2867,23
Salvaterra Magos 880,42 905,78 973,14 1057,57 142351 1621,80 1657,51
Santarém 5053,35 5263,89 5703,27 6362,41 8207,68 9184,19 9614,24
Alter do Chao 207,00 228,74 240,54 238,96 276,83 293,44 298,04
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Arronches 143,66 119,01 129,80 131,20 169,57 180,41 185,41
Avis 230,91 221,38 239,27 238,05 268,40 271,73 279,46
Campo Maior 432,72 273,57 356,65 342,98 504,42 595,96 597,89
Castelo de Vide 208,61 213,40 228,04 267,49 297,53 328,95 342,36
Crato 244,52 155,76 167,26 138,59 256,99 289,65 300,47
Elvas 1687,07 1798,22 1774,14 1878,24 2027,81 2352,28 2429,26
Fronteira 158,30 180,43 190,05 196,71 223,77 251,23 241,91
Gavido 203,96 208,39 216,70 224,11 281,32 302,35 296,16
Marvéo 195,20 180,89 154,06 194,98 265,46 294,65 301,02
Monforte 86,63 86,26 97,80 91,23 186,00 196,19 230,71
Nisa 332,52 322,27 343,36 343,91 554,66 629,39 639,07
Ponte de Sor 1287,52 1200,19 1276,77 1292,13 1254,78 1350,27 1360,20
Portalegre 1821,10 2075,26 2231,47 2317,26 2676,67 3076,59 3232,87
Sousel 278,49 306,04 321,88 322,93 421,00 459,38 473,70
Alandroal 232,09 231,56 262,23 160,50 330,76 423,33 563,20
Arraiolos 308,62 315,11 357,43 346,23 449,41 504,34 523,17
Borba 335,20 352,77 366,62 376,40 515,17 709,59 765,33
Estremoz 712,78 690,74 771,01 809,93 865,39 1092,89 1132,92
Evora 4215,75 3851,08 3967,57 4817,38 4980,69 6700,77 7261,24
Montemor-oNovo 1030,75 989,28 1105,99 1151,64 1216,16 1234,38 1173,01
Mora 212,81 210,21 242,16 241,16 317,68 348,75 353,65
Mourdo 149,35 137,25 151,28 167,48 201,35 218,79 227,99
Portel 255,94 246,21 254,84 245,59 324,40 348,55 359,66
Redondo 333,67 324,79 376,11 440,17 584,62 615,40 818,67
ReguengosMonsaraz 734,14 782,21 849,40 891,02 1041,34 1315,46 1235,32
Vendas Novas 912,00 765,46 888,51 933,18 1060,32 1156,06 1223,75
Viana do Alentejo 219,40 224,97 242,76 251,49 342,43 391,43 426,38
Vila Vigosa 530,34 499,60 505,95 505,27 600,25 694,87 647,95
Albufeira 19821,06 | 18377,39 | 18129,85 | 18658,22 | 24044,30 27634,78 30078,75
Alcoutim 208,36 222,05 231,61 241,62 228,82 242,70 254,80
Aljezur 1184,88 1226,61 1272,93 1309,95 1509,12 1515,83 1745,86
Castro Marim 2175,05 2139,75 2106,60 2229,26 2469,05 2732,39 2939,16
Faro 8298,35 8635,29 9934,12 | 10273,01 9958,01 13213,65 13993,74
Lagoa 6870,59 7243,78 7486,62 7729,10 8396,07 9170,61 9317,82
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Lagos 840940 | 865593 [ 1007555 | 11039,30 | 11777,37 | 1311546 | 13657,10
Loulé 2544539 | 26498,63 | 26397,73 | 30364,68 | 31911,88 | 3546733 | 35033,21
Monchique 478,06 464,39 376,47 395,40 564,29 601,58 599,99
Olhdo 3970,00 | 4141,78 | 457324 | 4978,00 | 6467,98 6095,81 6432,44
Portimao 13889,33 | 14069,34 | 15618,63 | 16580,03 | 20519,87 | 22877,01 | 24149,50
Sdo Brés de Alportel | 1155,67 | 113107 | 123579 | 127546 | 154259 1732,32 1841,29
Silves 634874 | 576935 | 603941 | 6322,05 | 642722 6947,86 7173,67
Tavira 512728 | 5501,35 | 581962 | 6064,02 | 6819,97 7402,57 7880,78
Vila do Bispo 1317,18 | 1488,65 | 149735 | 1867,90 | 1821,56 1917,75 1944,59
V. Real S. Ant6nio 419346 | 473192 | 4912,07 | 502372 | 640874 7328,77 7636,98
Vila do Porto 194,03 133,70 175,04 203,60 330,58 422,26 454,29
Lagoa [R.AA.] 614,87 698,72 715,57 734,14 952,08 1154,93 1259,82
Nordeste 86,58 90,78 99,10 102,91 234,83 416,02 509,57
Ponta Delgada 4206,67 | 492741 | 526403 | 528196 | 6678.75 7089,65 7094,67
Povoagio 171,26 153,58 174,59 188,66 387,28 465,27 49432
Ribeira Grande 659,48 648,19 805,66 872,28 | 153647 1838,00 1933,25
Vila Franca Campo 380,30 345,58 591,92 652,18 | 1080,78 1178,96 1425,65
Angra do Heroismo 1018,94 | 113577 | 117504 | 1237,90 | 2100,16 2322,61 243851
Vila da Praia Vitéria 480,92 541,76 593,22 632,16 | 1126,69 135421 1457,39
Santa Cruz Graciosa 97,44 111,75 160,04 133,52 309,39 368,75 402,61
Calheta [R.A.A.] 110,08 116,56 123,63 159,56 290,29 395,92 420,28
Velas 145,27 113,96 179,05 179,44 260,92 305,45 323,17
Lajes do Pico 66,66 77,53 180,58 124,84 262,09 312,08 348,50
Madalena 163,42 194,44 210,18 209,65 420,25 401,55 530,65
Sdo Roque do Pico 165,45 117,08 133,22 142,19 258,23 296,64 314,04
Horta 677,39 726,79 785,48 831,75 | 1059,43 1201,28 1272,17
Lajes das Flores 24,79 29,37 31,59 34,19 83,58 98,63 100,82
Santa Cruz Flores 48,59 51,26 59,40 62,83 111,87 127,42 130,93
Corvo 6,29 6,32 6,36 8,75 16,04 16,31 16,37
Calheta [R.A.M.] 487,13 541,55 610,86 628,15 809,51 986,77 1021,06
Camara de Lobos 1500,16 | 145141 | 1384,95 | 1452,89 | 170898 2116,57 222332
Funchal 11901,41 | 12612,38 | 12901,52 | 1420537 | 14513,01 | 1682926 | 17928,26
Machico 1012,62 | 104376 | 110037 | 1297,07 | 158847 1683,37 1688,94
Ponta do Sol 325,10 515,76 417,63 430,64 455,78 645,17 700,79
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Porto Moniz 65,06 68,41 80,53 79,70 154,53 237,94 260,80
Ribeira Brava 405,53 478,03 496,42 439,93 619,70 790,61 872,03
Santa Cruz 2524,29 2526,11 2916,29 3273,16 3277,30 4111,43 4558,29
Santana 295,09 327,64 315,23 393,05 435,63 520,93 537,13
Sao Vicente 175,86 182,91 208,13 239,63 360,92 473,98 486,04
Porto Santo 1211,51 1345,70 1308,84 1326,22 1871,53 2178,77 2395,55
Total 786140,15 | 808562,62 | 873793,91 | 919587,23 | 980188,67 | 1111416,57 | 1160996,65
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Anexo VII:
Taxas IMI:
Taxas IMI para o Concelho de Faro para ano 2012

Predios

Urbanos
Cadigo o Prédios |Avaliados | Prédios

e Municipio L
Municipio Urbanos nos Rusticos
Termos
do

802 ALCOUTIM 0,50% | 0.30% | 0.80%
803 ALJEZUR 0,70% | 0,40% | 0,80%
804 CASTRO MARIM 0,70% | 0,40% | 0,80%
805 FARO 0,70% | 0,40% | 0,80%
806 LAGOA (ALGARVE) 0,68% | 0,37% | 0.80%
807 LAGOS 0,70% | 0.40% | 0.80%
808 LOULE 0,80% | 0.40% | 0.80%
809 MONCHIQUE 0,50% | 0.30% | 0.80%
810 OLHAO 0,80% | 0.50% | 0.80%
811 PORTIMAO 0,80% 0,50% 0,80%
812 S. BRAS DE ALPORTEL 0,70% | 0.44% | 0,80%
813 SILVES 0,65% | 0,30% | 0,80%
814 TAVIRA 0,70% | 0.40% | 0.80%
815 VILA DO BISPO 0,60% | 0.35% | 0.80%
816 VILA REAL DE SANTO ANTONIO | 0.80% | 0.50% | 0.80%

Taxas IMI para o Concelho de Viana do Castelo para ano 2012

Prédios
Urbanos
Codigo o Préedios | Avaliados | Predios
L Municipio A
Municipio Urbanos nos Rusticos
Termos do
CIMI
1601 [ARCOS DE VALDEVEZ 0,70% 0,40% 0.80%
1602 |CAMINHA 0,70% 0.40% 0.80%
1603 |MELGACO 0,70% 0.32% 0.80%
1604 [MONCAO 0,70% 0,30% 0,80%
1605 [PAREDES DE COURA 0,70% 0,30% 0,80%
1606 [PONTE DA BARCA 0,70% 0,40% 0,80%
1607 [PONTE DE LIMA 0.70% 0,35% 0.80%
1608 |VALENCA 0,70% 0,30% 0.80%
1609 [VIANA DO CASTELO 0.80% 0,38% 0.80%
1610 |VILANOVA DE CERVEIRA | 0.80% 0,30% 0,80%
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Taxas IMI para o Concelho de Faro para ano 2013

Prédios
Urbanos
Cadigo L Prédios |Avaliados | Prédios
L Municipio .
Municipio Urbanos nos Rusticos
Termos
do
801 ALBUFEIRA 0.80% [ 0,50% | 0.80%
802 ALCOUTIM 0,50% [ 0,30% | 0.80%
803 ALJEZUR 0,60% | 0.35% [ 0.80%
804 CASTRO MARIM 0,70% | 0,40% | 0.80%
805 FARO 0,80% [ 0,50% | 0.80%
806 LAGOA (ALGARVE) 0,68% [ 0,37% | 0.80%
807 LAGOS 0,70% | 0.40% | 0.80%
808 LOULE 0,80% | 0,40% | 0.80%
809 MONCHIQUE 0,50% [ 0,30% | 0.80%
810 OLHAO 0,80% | 0,40% | 0,80%
811 PORTIMAO 0.80% | 0,50% | 0.80%
812 S. BRAS DE ALPORTEL 0,70% | 0,44% | 0.80%
813 SILVES 0,50% [ 0,30% | 0.80%
814 TAVIRA 0,70% | 0,40% | 0.80%
815 VILA DO BISPO 0,50% | 0,30% | 0,80%
816 VILA REAL DE SANTO ANTONIO | 0.80% | 0.50% | 0.80%

Taxas IMI para o Concelho de Viana do Castelo para ano 2013

Prédios
Urbanos
Cadigo o Prédios | Avaliados | Prédios
. Municipio A
Municipio Urbanos nos RuUsticos
Termos do
CIMI
1601 |ARCOS DE VALDEVEZ 0,70% 0.35% 0.80%
1602 |[CAMINHA 0,70% 0,36% 0,80%
1603 [MELGACO 0,70% 0,32% 0,80%
1604 [MONCAO 0,70% 0,30% 0,80%
1605 [PAREDES DE COURA 0,70% 0.30% 0,80%
1606 [PONTE DA BARCA 0,63% 0.36% 0.80%
1607 [PONTE DE LIMA 0,70% 0.32% 0.80%
1608 [VALENCA 0,70% 0.30% 0.80%
1609 [VIANA DO CASTELO 0.80% 0.37% 0.80%
1610 |VILA NOVA DE CERVEIRA | 0.80% 0,30% 0,80%
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Taxas IM1 para o Concelho de Faro para ano 2014
Prédios
Urbanos
Cadigo L Prédios |Avaliados | Prédios
. Municipio o
Municipio Urbanos nos Rusticos
Termos
do
801 ALBUFEIRA - 0,50% | 0,80%
802 ALCOUTIM - 0,30% | 0,80%
803 ALJEZUR - 0,40% 0,80%
804 CASTRO MARIM - 0,40% 0,80%
805 FARO - 0,50% 0,80%
806 LAGOA (ALGARVE) - 0,37% | 0,80%
807 LAGOS - 0,40% | 0,80%
808 LOULE - 0,39% 0,80%
809 MONCHIQUE - 0,30% 0,80%
810 OLHAO - 0.40% 0,80%
811 PORTIMAO - 0,50% 0,80%
812 |S. BRAS DE ALPORTEL - 0,44% | 0.80%
813 SILVES - 0,30% | 0,80%
814 TAVIRA - 0,40% | 0,80%
815 VILA DO BISPO - 0,30% | 0,80%
816 VILA REAL DE SANTO ANTONIO - 0,50% | 0,80%

Taxas IMI para o Concelho de Viana do Castelo para ano 2014
Prédios
Urbanos
Caodigo s Préedios | Avaliados | Predios
L Municipio A
Municipio Urbanos nos Rusticos
Termos do
CIMI
1601 ARCOS DE VALDEVEZ - 0.35% 0,80%
1602 |CAMINHA - 0.34% 0.80%
1603 |MELGACO - 0.32% 0.80%
1604 [MONCAO - 0,30% 0,80%
1605 PAREDES DE COURA - 0.30% 0.80%
1606 [PONTE DA BARCA - 0.36% 0.80%
1607 [PONTE DE LIMA = 0.32% 0.80%
1608 [VALENCA - 0.30% 0.80%
1609 [VIANA DO CASTELO _ 0.37% 0.80%
1610 [VILA NOVA DE CERVEIRA - 0.30% 0.80%
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Taxas IMI para o Concelho de Faro para ano 2015

Prédios
Urbanos
Cadigo o Predios |Avaliados | Prédios
e Municipio .
Municipio Urbanos nos RuUsticos
Termos
do
801 ALBUFEIRA - 0.35% 0,80%
802 ALCOUTIM - B N
803 ALJEZUR - 0.37% 0.80%
804 CASTRO MARIM - - -
805 FARO - 0,50% 0,80%
806 LAGOA (ALGARVE) - 0.36% 0,80%
807 LAGOS - 0,38% 0,80%
808 LOULE - 0,38% 0,80%
809 MONCHIQUE - 0,30% 0,80%
810 OLHAO - 0.40% 0,80%
811 PORTIMAO - 0,50% 0.80%
R12 S. BRAS DE ALPORTEL - 0,44% 0,80%
813 SILVES - 0.30% 0.80%
814 TAVIRA - 0.39% 0,80%
815 VILA DO BISPO - 0.30% 0,80%
816 VILA REAL DE SANTO ANTONIO - 0.50% 0,80%
Taxas IM1 para o Concelho de Viana do Castelo para ano 2015
Prédios
Urbanos
Cadigo o Prédios | Avaliados | Prédios
L Municipio A
Municipio Urbanos nos RUsticos
Termos do
CiMI
1601__|ARCOS DE VALDEVEZ - 0.35% 0.80%
1602 [CAMINHA - 0,34% 0.80%
1603 |MELGACO - 0.32% 0.80%
1604 |MONCAO - 0.30% 0.80%
1605 PAREDES DE COURA - 0.30% 0.80%
1606 [PONTE DA BARCA - 0,35% 0.80%
1607 [PONTE DE LIMA = 0,32% 0,80%
1608 [VALENCA - 0,30% 0,80%
1609 |VIANA DO CASTELO - 0,37% 0,80%
1610 VILA NOVA DE CERVEIRA - 0,30% 0,80%
n.° dependentes Redugao para agregado familiar
1 10%
2 15%
3 ou mais 20%
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Taxas IMI1 para o Concelho de Faro para ano 2016
Prédios
Urbanos
Cadigo L Prédios | Avaliados| Prédios
g Municipio ..
Municipio Urbanos nos Rusticos
Termos
do
801 ALBUFEIRA - 0.30% 0.80%
802 ALCOUTIM - 0,30% 0,80%
803 ALJEZUR - 0,35% 0,80%
804 CASTRO MARIM - 0,30% 0.80%
805 FARO - 0.45% 0,80%
806 LAGOA (ALGARVE) - 0,36% 0.80%
807 LAGOS - 0,38% 0.80%
808 LOULE - 0,30% 0.80%
809 MONCHIQUE - 0,30% 0,80%
810 OLHAO - 0.40% 0.80%
811 PORTIMAO - 0,45% 0.80%
812 S. BRAS DE ALPORTEL - 0,42% 0.80%
813 SILVES - 0,30% 0.80%
814 TAVIRA - 0,38% 0,80%
815 VILA DO BISPO - 0,30% 0.80%
816 VILA REAL DE SANTO ANTONIO - 0.,45% 0.80%
n.° dependentes Dedugdo fixa (euros)
1 20
2 40
3 ou mais 70

Taxas IM|1 para o Concelho de Viana do Castelo para ano 2016
Prédios
Urbanos
Cadigo L Prédios | Avaliados | Prédios
L Municipio ..
Municipio Urbanos nos RuUsticos
Termos do
CIMI
1601 ARCOS DE VALDEVEZ - 0.35% 0.80%
1602 |CAMINHA - 0.34% 0.80%
1603 [MELGACO - 0.32% 0,80%
1604 |[MONCAO - 0.30% 0.80%
1605 PAREDES DE COURA - 0.30% 0.80%
1606 |PONTE DA BARCA - 0.35% 0.80%
1607 PONTE DE LIMA - 0.32% 0,80%
1608 |VALENCA - 0.30% 0.80%
1609 VIANA DO CASTELO - 0.37% 0.80%
1610 |VILA NOVA DE CERVEIRA _ 0.30% 0.80%
n.° dependentes Dedugao fixa (euros)
1
2 40
3 ou mais 70
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